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INTRODUCCION

El presente manual tiene como propdsito definir las caracteristicas de funcionalidad, confortabilidad,
sustentabilidad, seguridad estructural y economia que toda vivienda INVI debera observar en su disefio, asi
como establecer los alcances y caracteristicas que los estudios y proyectos deben cumplir, buscando mejorar

tangiblemente la calidad de las viviendas y los proyectos desarrolladas por el Instituto.

Las especificaciones expuestas en esta norma seran obligatorias para el disefio de viviendas INVI y
para la elaboracion de los estudios y proyectos. El resto de los criterios de disefio no mencionados en este
documento, se resolveran a partir de lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y/o la normatividad vigente aplicable.
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SECCION A:

PROYECTO ARQUITECTONICO
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CAPITULO 1. PRESENTACION DE LOS PROYECTOS
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REPRESENTACION GRAFICA

En este apartado se establece la norma para la representacion grafica de los proyectos ejecutivos y su
elaboracioén en archivo electrénico, con el objeto de estandarizar la presentacion de los planos. Esto nos dara

claridad en la informacion presentada para facilitar su verificacién y validacion por parte del INVI.

Es importante unificar el tamano de los textos, nimeros y simbologia en todos los planos del proyecto
ejecutivo, lo que dara por resultado que éstos presenten orden y uniformidad. Las calidades de lineas en todos
los planos se presentaran en minimo de tres grosores diferentes, lo que permitira resaltar los elementos en su

importancia de representacion.

Todos los planos tendran como dimensiones minimas 91cm X 61cm (24"x36") que es el tamafio ideal,
pero se pueden utilizar otras dimensiones de papel como por ejemplo; 110cm X 61cm, 110cm x 75cm u otras
similares pero no mayores, ya que tamafios mas grandes dificultan su manejo tanto para sus verificaciones

como para las consultas en el proceso de construccion.

Se utilizaran las escalas adecuadas para lograr que la representacion del proyecto se ajuste a las
medidas del papel arriba mencionadas, dando por resultado planos legibles y manejables, estos planos se

entregaran doblados a tamafo carta, con el pie de plano al frente e impresos en papel bond.

A continuacion se presentan esquemas con las caracteristicas que deben cumplir los textos, cotas,
cortes y los demas elementos graficos del dibujo. El tamafio indicado para los textos se refiere al tamafo de
letra disponible en el editor de textos de AutoCAD, la calidad se refiere al grosor de la linea impresa en

milimetros y la escala del dibujo se expresa en centimetros-metros.
TAMANO DE LETRA EN

ELEMENTO DIFERENTES ESCALAS
COTAS Y TEXTOS SECUNDARIOS ESCALA (m) TAMANO CALIDAD (mm)
1.92 1:1000 200 025
1:500 1.00 025
ESTANCIA—COMEDOR 1:250 0.50 0.25
1:200 040 025
1:100 020 025
1:75 015  0.25
1:50 010  0.2560.30
1:25 005 0.2560.30
1:20 0.04  0.2560.30
1:10 002 0.2560.30

CALIDAD DELINEA  0.10
Esquema 1. Cotas y textos secundarios

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600 A
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217 o
Manual para la presentacion de proyectos y disefio de viviendas INVI - pagina 5 eliss \Avence




? . Gobierno del Distrito Federal

Cludad Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
2 dee Instituto de Vivienda del Distrito Federal

Direccion Ejecutiva de Operacion

5 apinianic Direcciéon de Asistencia Técnica
REPRESENTACION GRAFICA
DIAMETRO DEL CIRCULO
ELEMENTO EN DIFERENTES ESCALAS
EJES ESCALA  TAMANO
1:1000 10.00
1:500 5.00
1:250 2.50
1:200 2.00
1:100 1.00
1:75 0.75
1:50 0.50
1:25 0.25
1:20 0.20
1:10 0.10
CALIDAD DE LINEA
LA NECESARIA PARA
SU CLARIDAD
DIAMETRO DEL CIRCULO
ELEMENTO EN DIFERENTES ESCALAS
INDICACION DE CORTE ESCALA TAMANO
b 1:1000 5.00
1:500 2.50
1:250 1.25
1:200 1.00
1:100 0.50
1:75 0.40
1:50 0.25
1:25 0.12
1:20 0.10
1:10 0.05
CALIDAD DE LINEA
LA NECESARIA PARA
SU CLARIDAD
TAMANO DE LETRA EN
ELEMENTO DIFERENTES ESCALAS
TEXTOS PRINCIPALES ESCALA TAMANO ESCALA TAMANO
1:1000 5.00 1:75 0.35
PLANTA BAJA 1:500 250  1:50 0.25
1:250 1.25 1:25 0.12
1:200 100 1:20 0.10
1:100 0.50 1:10 0.05

CALIDAD EN TODAS LAS ESCALAS 0.60

Esquema 2. Ejes, cortes y textos principales.

Todos los textos en el plano, ya sean indicativos, de referencia, principales o de la solapa, se

presentaran con un maximo de dos plantillas de texto diferentes, que pueden ser Arial, Romans, Swis o

cualquier otra plantilla de texto similar no estilizada, con el fin de facilitar la lectura e interpretacién de los

planos.
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REPRESENTACION GRAFICA
CALIDADES EN
ELEMENTO DIFERENTES ESCALAS
MUROS Y VENTANAS ESCALA CALIDAD MURO CALIDAD VENTANA CALIDAD CRISTAL
1:1000 0.20 0.10 0.05
1:500 0.30 0.10 0.05
1:250 0.25 0.10 0.05
- — 1:200 0.25 0.10 0.05
1:100 0.40 0.15 0.05
1:75 0.50 0.20 0.05
1:50 0.60 0.30 0.05
1:25 0.70 0.35 0.05
1:20 0.70 0.35 0.05
1:10 0.70 0.35 0.05
ELEMENTO
MUROS BAJOS, ESCALERAS SE PUEDEN UTILIZAR LAS MISMAS CALIDADES QUE LAS USADAS
Y BARANDALES EN LAS VENTANAS EN LA TABLA ARRIBA DESCRITA.
MOBILIARIO Y PUERTAS SE PROPONE LA CALIDAD DE 0.10 EN TODAS LAS ESCALAS
LINEAS AUXILIARES, DE EJES, SE PROPONE LA CALIDAD DE 0.05 EN TODAS LAS ESCALAS

PROYECCIONES.

Esquema 3. Muros, ventanas, escaleras, mobiliario y lineas auxiliares.

En el resto de los elementos se usaran las calidades que den claridad al dibujo. Para los planos
estructurales y de ingenierias (eléctricas, hidraulicas, sanitarias y gas) se utilizaran como minimo tres calidades,
privilegiando con la calidad mas alta a los elementos principales de dichos planos, pudiendo adjudicar calidades

mas bajas al dibujo arquitectonico en beneficio de la claridad del plano y lo que interpreta.

ORGANIZACION DE LOS LAYERS (CAPAS) EN EL ARCHIVO ELECTRONICO

Cuando se dibuja en un programa de disefio, organizamos nuestra informacion en layers (capas). Esto
nos permite tener control de lo que estamos dibujando, ganando claridad y simplificando los archivos, lo que

redunda en una facil lectura por terceros para su revision.

Los distintos elementos graficos que componen el dibujo se deberan separar en los siguientes layers:
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ORGANIZACION DE LOS LAYERS (CAPAS) EN EL ARCHIVO ELECTRONICO

Layer Contenido
0 (cero) Se requiere dejarlo vacio
- Lineas que indican vacio, proyecciones y en general todas aquellas
Auxiliar . . o Y
lineas que sirven de apoyo al dibujo principal.
Cotas Lineas y texto que acotan al dibujo principal.
Corte Indicacion de elementos que marcan por donde pasan los cortes en las
plantas ¢ detalles.
Ejes Lineas y texto que marcan los ejes en el dibujo.
Muebles Amueblado en el dibujo.
Muros Todos los muros principales que conforman el disefio en si.
Puertas Los elementos que indican las puertas en el dibujo.
Texto Todo el texto que indique la naturaleza del dibujo y textos que sean
principales.
Texto2? Todo el texto que indica el uso de los diferentes espacios y locales en el
dibujo, asi como las notas explicativas en el mismo.
Texto3 Cualquier otro tipo de texto complementario al dibujo (numeracién de
escalones, rampas, pendientes, claves, etc)
Ventanas Los elementos que indican las ventanas en el dibujo.
Escaleras Los elementos que indican las escaleras, los desniveles y escalones.
Toda la informacién requerida en la solapa y pie de plano, asi como el
Solapa . S 2
croquis de localizacién, norte y marco del dibujo.

Esta clasificacion aplica para todos los planos (arquitectonicos, estructurales e ingenierias), pero en

cada especialidad se podran agregar todos los layers que sean necesarios para el propésito que estan

representando, por ejemplo: layer AC, indicara la simbologia en los planos de acabados; layer IH, podra

contener el dibujo que indique el ramaleo de la instalacién hidraulica; layer IE, podra contener la informacion de

las salidas eléctricas; layer K ¢ Castillos, la indicacion de los castillos en las plantas estructurales, etc.

Cada proyectista organizara sus layers (capas) aplicando estos criterios, los cuales no son limitativos,

pero sera requisito indispensable no mezclar diferentes elementos de representacion en un mismo layer.

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217
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ORGANIZACION DE LOS LAYERS (CAPAS) EN EL ARCHIVO ELECTRONICO

Layer Auxiliar

Layer Cotas

Layer Muro

Layer |IEtxt

009 0 9@
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Layer Cotas

{
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Layer Texto2

e

(AVIER VILLAURRUTIA

Ejemplo de aplicacién 1: plano arquitecténico

Layer Corte
Layer Texto1
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Layer IE

Ejemplo de aplicacién 2: plano eléctrico
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ORGANIZACION DE LOS LAYERS (CAPAS) EN EL ARCHIVO ELECTRONICO

HQQQ Q”Q @7 Layer Ejes
Layer Cotas B U TR T Layer Corte

‘{M% ‘_[ T
A,

Layers Muros,
y Murostxt

iRIEER

L

2335 _49 986 50 152 _ B0

@ o
Layer Auxiliar
@ | f—
i Layers K,
- y Kixt
=
@y :
: - Layer Vigueta
S b
e
@

A
Layer Texto1

Ejemplo de aplicacién 3: plano estructural
PRESENTACION GENERAL DE LOS PROYECTOS

En la presentacion de los proyectos para su verificacion, los planos se presentaran en las escalas
adecuadas (1:50, 1:75, 1:100, 1:200 o la que se especifique en este manual), para lograr la claridad requerida
para su interpretacion. Todos los planos deberan presentarse doblados en tamafio carta, con la solapa del

plano al frente.

Para su entrega a verificacion debera integrar ademas de los planos, el respaldo electrénico del
proyecto en un disco compacto. Cuando se utilicen referencias externas en la elaboraciéon de archivos digitales
de AutoCAD, se incluiran todas las referencias necesarias en el disco compacto, con el fin de garantizar la
correcta verificacion del proyecto.

Lo anterior no es limitativo, ya que el expediente podra contener toda la informaciéon necesaria para la

correcta interpretacion y evaluacién del proyecto.
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SOLAPA Y PIE DE PLANO: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

La solapa y el pie de plano deberan adecuarse al establecido por el INVI, y contendran al menos la
informacion requerida a continuacion:

e Orientacion
e Croquis de localizacién del predio
¢ Simbologia
¢ Notas (en caso de ser necesarias)
e Cuadro de areas construidas que incluira:
-Superficie del terreno
-Superficie construida por niveles
-Superficie total construida (sobre nivel de banqueta y bajo nivel de banqueta, en su caso). Para los
proyectos de rehabilitacion y/o ampliacion debera diferenciar estas superficies en cada nivel.
-Area libre y porcentaje
-Superficie de estacionamiento cubierto (en su caso)
e Tabla de prototipos que incluira:
-Numero de prototipos
-Numero de viviendas por prototipo
-Superficies construidas por prototipo
e Escala grafica
e Tabla de informacion general que incluira:
-Numero de niveles
-Numero de viviendas
-Numero de cajones de estacionamiento
¢ Pie de plano que incluira:
-Nombre distintivo del proyecto
-Direccién completa del predio (segun la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial)
-Nombre de la empresa proyectista y nimero de registro de proyectista INVI
-Nombre y nimero de registro del Director Responsable de Obra y los Corresponsables(en su caso)
-Organizacion social (en su caso) y nombre del mandatario de los beneficiarios
-Fecha de elaboracion
-Clave y contenido del plano

-Escala del plano y cotas

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600 A
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SOLAPA Y PIE DE PLANO: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

ORIENTACION:

LOCALIZACION:

I A

L m
1T

SEVILLA

TOKIO

AV. MUNICIPIO LIBRE

NOTAS

SIMBOLOGIA
— INDICA COTA A EJE
ﬁf INDICA COTA A PARD
$ INDICA NIVEL EN PLANTA
S INDICA NIVEL EN ALZADD O CORTE
1. LOS NIVELES ESTAN EN METROS.
2. LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO, DEBERAN VERIFICARSE EN OBRA

SUPERFICIE DEL TERRENO 936.42 M?
SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO 924.38 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.B. 611.36 M?
SUPERFICIE PRIMER NIVEL 664.52 M?
SUPERFICIE SEGUNDO NIVEL 664.52 M?
SUPERFICIE TERCER NIVEL 664.52 M?
SUPERFICIE CUARTO NIVEL 664.52 M?
SUPERFICIE QUINTO NIVEL 664.52 M?
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 4,858.34 M?
SUPERFICIE AREA LIBRE 32506 m?
PORCENTAJE DE AREA LIBRE 3471 %
TABLA DE PROTOTIPOS
PROTOTIPO No DE VIVIENDAS AREA
1 [ 64.60 m2
2 6 64.09 m2
3 1 57.74 m2
3A 5 64.87 m2
4 1 53.97 m2
4A 5 60.30 m2
5 6 62.92 m2
6 1 60.97 m2
b6A 5 62.28 m2
SERVICIO COMPL. 1 23.73 m2
NUMERO DE NIVELES 6
NUMERO DE VIVIENDAS 59
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 42
ALTURA MAX. SOBRE BANQUETA 16.56 M
escalg gréfica
0 076 15 225 3 375 75

[NOI\/\BRE DEL PROYECT()]

LOGO EMPRESA

o Q

EMPRESA PROYECTTA:

PROYECTISTA

DR.O. " ivoroo00] T

ECCION COMPLETA DEL PROYECTO
COL. PORTALES NORTE DEL. BENITO JUAREZ MEXICO, DF

ORGANIZACION |
REPRESENTANTE
12/10/2005

PLANTA BAJA DE CONJUNTO

METROS
1:100

PC-01

Manual para la presentacion de proyectos y disefio de viviendas INVI - pagina 12

En el caso del Norte, se indicara la orientacion que presentan las plantas
arquitecténicas. En los planos de cortes, fachadas y detalles se mostrara el
norte del croquis de localizacién. La localizacion debera mostrar la ubicacion del
predio dentro de la manzana, sus calles circundantes, al menos una avenida
principal y el norte del croquis.

SUPERFICIE DEL TERRENO 861.39 M7
L, Cuadro de éreas para REPARACION | AMPLIACION
Cuadro de areas L . SUPERFICIE CONSTRUIDA P.B. 25022 M 31136 W
tipo rehabilitaciones y/o |swercermmera | — SN
: SUPERFICIE SEGUNDO NIVEL 25022 M2 31136 W2

ampliaciones.

SUPERFICIE TERCER NIVEL — 311.36 M2
SUPERFICIE CUARTO NIVEL — 311.36 W
. T TOTALES 500.44 M2 155680 M?
El cuadro de areasi es |nd|spensapl_e en los SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 2.057.24 ME
planos arqmtectomcos, puede omitirse en SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA EN P.B 561.58 M2
SUPERFICIE AREA LIBRE 299.81 M?
el resto de los planos. PORCENTAJE DE AREA LIBRE 3480 %

Tabla general de los prototipos, deberan quedar consignados todos éstos, asi
como los servicios complementarios proyectados.

La tabla general de los prototipos es indispensable en los planos
arquitecténicos, puede omitirse en el resto de los planos.

Tabla resumen indicando el numero de niveles, numero de viviendas,
estacionamiento y altura total. La escala grafica debera indicar la escala del
dibujo en el plano.

Pie de plano que debe incluir la informacién necesaria para la correcta
identificacion del proyecto.

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217
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PLANO TOPOGRAFICO: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

El levantamiento topografico es fundamental para el correcto desarrollo del proyecto ejecutivo. Debera

incluir al menos: cuadro de construccion; superficie del predio; poligonal con rumbos, cotas y vértices; angulos

interiores; coordenadas; niveles y estaciones (en su caso); mobiliario urbano e infraestructura dentro y fuera del

predio; vegetacion indicando diametros de tronco, de fronda y especie; ancho de calles y banquetas;

construcciones existentes (en su caso) y colindancias. Cuando sea necesario las condiciones fisicas o

topograficas del predio, se solicitaran ademas curvas de nivel, cortes del terreno y/o libreta de transito.

En su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:100, 1:500, 1:1000), para lograr la

claridad requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores

de linea, resaltando con la calidad mas gruesa la poligonal del predio. Lo anterior no es limitativo por lo que

podra incluir toda la informacién necesaria que se requiera para la elaboracion del proyecto.

Localizacion

Nombre de calle Angulos; niveles /757" Rumbos y Mobiliario Urbano o Norte
Coordenadas " . estaciones i i §o80s” € Servicios
y sentido del trafico y I Distancias —{ « o7 y
(ESPECIFICAR)
Z T T T v — T 7 T T 5 T T
i
oo + + + + +
) LA
N cALLE HEROES DE PADIERNEA [ g -
o - o| 4+
== - - ks 3 v b e
g 2
ProPIEDAD PEIvADA
Diametro Tronco= 0.25M L T )
m K ; ?a\acr;’zt":;mnda =2.30m m
R I e S '+ +
L|| Leyenda de & Simbologia y L
terreno * Escala Grafica
: i3
= )
e + 4 o
I En su caso indicar N
construccignes y
elementos existentes
R Pyt FiMBoLocin -
ProPIEDAD PRIV
(oS akarmacion
H + + s
1 PROPIEDAD PRIVADA,
H sy g i
+ + A
Ing. Topdgrafo: (nombre)
) Cédula Profesional
| Datos del
Responsable
N Area de I
Cuadro de Poligonal Terreno E
Construccion 1:50, 1: 100, 1:500 para

Vegetacion
(INDICAR DIAMETRO DEL TRONCO,
DIAMETRO DE LA FRONDA Y ESPECIE)

B_amI:o de
nive Cotas de arroyo

y banquetas
Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600
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que el plano sea legible
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PLANO DE ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

El plano del estado actual reporta los elementos y construcciones existentes dentro del predio. Debera

contener la informacién suficiente para plasmar de forma veraz las condiciones del inmueble. Se presentaran

todas las plantas existentes, asi como fachadas, cortes y detalles.

Para su presentacion, se podran utilizar las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), garantizando la

claridad requerida para su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres

grosores de linea, resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo,

los planos del Estado Actual podran contener toda la informacién necesaria para tener una representacion fiel

de las caracteristicas de la construccion existente.

Niveles exteriores

Cotas a paiios interiores \ S
e interiores

indicando grosor de muros Cotas de locales

wiEnos - B oweon |5 e

oNSTRUCTION BE

— =0 —

s

) 4 3 R
we o o SRR
i

— =
5 cwnres oe Wobbs o siook sw uans
L] cumos or Wfps 0F Buock oW e

PLANTA BAJA

Indicacion de tipo de
construccion y
materiales

SO NELES ok 1o
OS BE HEDehS
Y ]MikoS o€ AoosE

Cotas indicativas

Localizacion

Pie de plano formato
INVI

—

Indicacion del tipo de
acabados, canceleria
y carpinteria

CORTE A-A

FACHADA ORIENTE

S
Ssrano acron] EA—0Q

Fachadas — Cortes —
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PLANO DE ESTACIONAMIENTO: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

El plano de planta de estacionamiento debera contener al menos, la siguiente informacién: cajones de
estacionamiento numerados, acotados e indicar si son para autos chicos, grandes o para discapacitados; ejes,
cotas y niveles; elementos estructurales con protecciones; guarniciones, banquetas, escaleras y circulaciones
peatonales; rampas vehiculares indicando pendiente, inicio y término de su desarrollo; ancho de circulaciones

vehiculares; banquetas exteriores y transicion de rampa del arroyo al interior del predio, etc.

En su presentacién se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), para lograr la claridad
requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,
resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos de

Conjunto podran contener toda la informacion necesaria para el correcto desarrollo del proyecto ejecutivo.

Indicacion de
los niveles de

estacionamiento Cotas E:j:‘:;:cdl:ne‘s’tea?iz :
Indicaciél:’ de slc_ap:raci(m CoomOn 16 Npﬁ‘sﬁ namiento Ejes Norte
e colindancias ome.
Detalles y ubicacion /‘v
de elementos
requeridos en el disefio ]\

POZO DE ABSORGION == 7=

Prot io b t 2
de 30 cms de ancho y 15 cms de alto‘

. CALLE SEVILLA

lactrs
2ro eléctric:

Indicacién de cortes|

arquitectonicos|

T F

oeTAGE o pEES
1 RIS
Cotas mdlcatlvas}—

Q PLANTA DE EST#»\[INM\“ENT P . d
Cotas de dimensiones Indi ion del royeccion de
de los cajones de p':rrg:::llaoi: d‘: AV. MUNICIPIO LIBRE banq
estacionamiento la rampa Nombre de calle
Indicacion del nlvel Ublcaclon de msterna,
de estaclonamlento pacidad, y d al
\
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PLANO DE CONJUNTO P. B.: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

El plano de planta baja de conjunto, debera contener la informaciéon suficiente para su correcta

interpretacion (informacién de jardineria y tratamiento de areas exteriores, ubicacion y capacidad de cisternas,

posicion de tableros eléctricos, etc.) La solapa contendra toda la informacion requerida en su formato INVI.

En su presentacién se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), para lograr la claridad

requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,

resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos de

conjunto podran contener toda la informacién necesaria para el correcto desarrollo del proyecto ejecutivo.

Ub

Cotas a paiios interiores|

Indica:’cién Il_ie dbard_as e s Indicacién de separacién
e colindancias " ’de colindancias

h BARDA = 250 m:

Cota total

Cotas a ejes Norte

Localizacion 0%

2 )0.099.900.9.9.0.9.999.

T
|
|
[l

cdad

ion y cap
e las cisternas en el

Tipo de prototipo y
area construida

P

conjunto

‘ n

Dimensiones de
ventanas

1.40x1.40

PROY. CISTERNA
CAP. 36,000 His

6.56x1.90x2.90
|

Nombre de local y
area habitable

RECAMARA 1
A=B.74m2

Dimensiones de
puertas

0.90x2.10
0.75x2.10

> D D
A=52,20m2

basiadh AN Ll

o de
y cotas de escalera

Ubicacion de Acometida

Indicacion de
niveles exteriores

NPT+1.00

Indicacion de
andadores y
su di io

NPT+1.20

Indi ion de
niveles de los
2 depar t

Ubi ion de

Rad

[tableros eléctricos
enelconjunto  [1ovete oe roveero)

b ROYECTISTA

Eléctrica’/ =

Indicacion de cortes

0
oS o o o @O@éﬁ?% <
PLANTA BAJA ARQUITECTQRICA Proyeccion de cisternas
arquitecténicos| y ubi ion.de sist

AV. MUNICIPIO LIBRE de bombeo
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Nombre de calle
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PLANO DE CONJUNTO P. B.: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Indicacion de separacion Indicacion de bardas
de coln':dant:las Cota total de colindancias

Cotas a ejes Ejes
COLINDANCIA 16 cms Cotas a paiios interiores /_L

Norte

Q&@g o N\Cg* AN ‘(?QO & Localizacién @

mum b m& o P mu .
N BRI 1 o A
grmﬂmxm\ H T h}H /F OOOOOOOOO

Nombre de local y H H
area habitable

h ===
——

Dimensiones de
44 Q ventanas

L D 90x2,10
D 75x2.10
{DQ Dlmensuones de

&

SiMBOLOGIA

sz SE oo

Tipo de prototipo y
area construida

A=64.09m2
NG 1 |

o de |
y cotas de escalera |

ol09Pe 00

Nombre de calle

CALLE SEVILLA

% oo

&
e

T+1.20

Indicacion de cortes| -
arquitectonicos|

N} "

de
niveles de los
departamentos

o0 oboo o

Indicaclon de
b ta, rampa ot
haCIa el arroyo y [E«JMBRE DEL PROYECTO]]

P o

NPT+1.00

i ;z“g‘m\

Losly— o Dadp ‘u\lnm‘ 9
U 'ww o[ 8

w/%

=
PROYECTISTA
Indi

de

"REPRESENTANTE LEGAL

niveles exteriores, Indicacién de o
de areas comunes, 0O 00 QOO0 arboles, postes y
e banqueta y iliari S ——
arroyo. PLANTA BAR AROUTECTONES mobiliaria urbanc
que incidan en el
AV. MUNICIPIO LIBRE disefio del proyecto

Nombre de calle
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PLANO DE PLANTA TIPO DE CONJUNTO: CONTENIDO MIiNIMO PARA SU REVISION

El plano de planta tipo de conjunto, debera contener la informacion suficiente para su correcta

interpretacion, y se elaboraran todas las plantas que sean necesarias, indicando cualquier diferencia que exista

entre cada nivel. La solapa contendra toda la informacion requerida en su formato INVI.

En su presentacién se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), para lograr la claridad

requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,

resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos de

Conjunto podran contener toda la informacién necesaria para el correcto desarrollo del proyecto ejecutivo.

Indicacion de separacion
de colindancias

Cota total

Indicacion de vacio con

Cotas a ejes| - S H =
COLNDANCIA 16 cms, Cotas a paiios interiores| sus linesSlingicativag /g.gs prorte
Localizacion

Tipo de prototipo y
area construida

()
A=64.09m2

7 o de
y cotas de a

Indicacion de cortes|

arquitectonicos|

i

=

-

D5

1.40x1.40

)

Nombre de local y

—O7_ area habitable

k| J RECAMARA 1
= > A=8 74m2

Dimensiones de
ventanas

0.90x2.10
0.75x2.10

fwé(} Dimensiones de
puertas

Nombre de calle

CALLE SEVILLA

Indi i6n de

dimensiones de
cubos de luz

Ind de
niveles de los
pasillos

Indicacién de
niveles de las
plantas tipo

NOMBRE DEL PROYECTO
T EROYECTISTA
RE E‘SENTANTE LEGAL|

[ oro [" wa["]

Nombre de calle

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217
Manual para la presentacién de proyectos y disefio de viviendas INVI - pagina 17




Gobierno del Distrito Federal

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Instituto de Vivienda del Distrito Federal
Direccion Ejecutiva de Operacion

7 Ciudad
Méttieo

Capital en Wovimients

Direcciéon de Asistencia Técnica

PLANO DE PLANTA DE AZOTEA: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

La planta de azotea de conjunto, debera contener la informacion suficiente para su correcta
interpretacion (niveles, pretiles, losas, elementos construidos, proyecciones, instalaciones fijas, etc). La solapa

contendra toda la informacion requerida en su formato INVI.

En su presentacién se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), para lograr la claridad
requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,
resaltando con la calidad mas gruesa los pretiles de azotea y los bordes de las losas. Lo anterior no es
limitativo, los planos de conjunto podran contener toda la informacién necesaria para el correcto desarrollo del

proyecto ejecutivo.

Indlcacloa de separacion

e colindancias Indicacion de vacio con

Cota total

COLINDANCIA 18 ems. Cotas a ejes| sus lineas indicativas %Ejgs Norte
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e PR R PR I S e R N o
f \? ? \;‘ ) N /
E—

Indicacion de los

| niveles de pretiles
4
40 NP+16.56

|\

Ubicacion de tinacos
con dimensiones y
capacidades

Indicar tambien /
niveles de pretil Q - {} Indicacion de la
(en su caso) pendiente

S

CALLE SEVILLA

Nombre de calle

o

Ubicacion de los
accesos a Azotea

Indi.

ion de
dimensiones de
cubos de luz

O

Indicacién de cortes|
arquitectonicos|

Indicacion del sentido
de las pendientes y la
ubicacion de las BAP

PWT‘DEAZDTE@
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b de ti

Ubi.
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[[NOMERE DEL PROYECTO]]
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PROYECTISTA

&
w,
REPRESENTANTE LEGAL

[ oro.  [™ ww [7]

Las BAP deben
indicarse en
todas las plantas

Nombre de calle

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217

Indicacion del
nivel de la
azotea

Manual para la presentacion de proyectos y disefio de viviendas INVI - pagina 18

Instituto de Vivienda
del Distrto Federal




Gobierno del Distrito Federal

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Instituto de Vivienda del Distrito Federal
Direccion Ejecutiva de Operacion
Direccion de Asistencia Técnica

7 Ciudad
Méttieo

Capital en Wovimients

PLANO DE PROTOTIPOS: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Los planos de prototipos o las plantas tipo de prototipos, deberan contener la informacion suficiente

para su correcta interpretacion. Se indicaran las cotas generales del prototipo y del interior de los locales,

dimensiones de puertas, ventanas, vanos y pasillos, asi como las superficies por local y total del prototipo. Se

indicara también la relacion huella-peralte de escaleras (en su caso), niveles, cotas y ejes. Todos los locales se

presentaran amueblados. La solapa contendra toda la informacién requerida en su formato INVI.

En su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75 1:100), para lograr la claridad

requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,

resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos de

conjunto podran contener toda la informacion necesaria para el correcto desarrollo del proyecto ejecutivo.

Norte

Localizacion

Indicacion de
niveles exteriores

Ubicacion de cisterna y

dimensiones

A A A A
()

Cotas a ejes|
Cotas a paios interiores|

Nombre de local y
area habitable

7 o de EE
y cotas de escalera |

Dimensiones de
| ——— puertas

Indicacion de coﬂes}/@

arquitectonicos PLANTA BAJA
Indicacion de
niveles de los

departamentos

Tipo de prototipo y
area construida

Indicacion de
de andadores y
su dimension

E
SUPERFICEEDE

SUPERFIGIE SEGUNDO NIVEL
SUPERFICE TERGERNIVEL

g
R
eI
mEw
wEw

TABLA DE PROTOTPOS

T PATABAPROTOTROE
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PLANO DE CORTES ARQUITECTONICOS: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Los planos de cortes arquitectdonicos deberan contener informacion referente a losas, muros, pretiles,
espesores de elementos constructivos, niveles de piso terminado e indicativos, ubicacién de ventanas, puertas,
mobiliario fijo, plafones, tinacos, etc. Los cortes minimos requeridos seran dos, uno transversal y el otro
longitudinal, los cuales pasaran invariablemente por bafios, cocinas y patio de servicio. La solapa contendra
toda la informacion requerida en su formato INVI.

En su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75 1:100), para lograr la claridad
requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,
resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos de

conjunto podran contener toda la informacion necesaria para el correcto desarrollo del proyecto ejecutivo.

Norte del
predio
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csmncul cotemon

== = =

e ] ] | e . -
! ' i LRl L “ )
noun | owoncapon || || ewewmen ||| 7m0 /0 e ol cteoor . s =
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CORTE LONGITUDINAL A-A CORTE NSVERSAL B-B e
REPRESENTANTE LEGAL
Falso plafond wom [T ]

Niveles de piso terminado,|
cotas de losas y cerramientos, i honlele ®
cotas de entrepisol

= 1
Nombre de local A
T CORESHRTETONDS
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PLANO DE CORTES ARQUITECTONICOS: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Norte del
predio

Niveles indicativos Cotas a ejes|

Localizacion

| II-W N
i i~ |,/
II-W
T
NNNNN L |||||||||||||||||||||||||| /
|||||||||||||||||||||||||| /
i e

AT TR

™ s
“NOMBRE DEL PROYECTO™

NNNNN o -,
o ] ] o ROYECTISTA
NNNNN = .20 ”Eglgﬁ%sgNTANTE LeaaL
CORTE POR RAMPA Y FACHADA INTERIOR
Indicacion de pendiente
de la rampa
S - Niveles de piso terminado,
Cotas indicativas cotas de losas y cerramientos,
cotas de entrepiso
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PLANO DE FACHADAS ARQUITECTONICAS: CONTENIDO MIiNIMO PARA SU REVISION

Los planos de fachadas arquitecténicas deberan contener informacion referente a niveles de piso
terminado e indicativos, ubicaciéon de ventanas, puertas, escaleras, tinacos, pretiles, protecciones, disefio de
herreria y canceleria, etc. Se requeriran por lo menos 2 fachadas, la principal y otra interior. Se indicaran los
acabados a emplear en las fachadas y los detalles de las mismas. La solapa contendra toda la informacién

requerida en su formato INVI.

En su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75 1:100), para lograr la claridad
requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,
resaltando con la calidad mas gruesa el contorno de los edificios mas cercanos o importantes. Lo anterior no es
limitativo, los planos de conjunto podran contener toda la informacion necesaria para el correcto desarrollo del

proyecto ejecutivo.

Norte del
predio

NomTR

Localizacion

Ll

AN IE IO IR %m £ o |}

LT WL T ]

FACHADA POR CALLE TOPACIO FACHADA POR CALLE X. VILLAURRUTIA

Niveles de piso terminado,
cotas de losas y cerramientos,
cotas de entrepisol
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PLANOS DE ACABADOS, CARPINTERIA, CANCELERIA Y HERRERiIA: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Los planos de acabados, carpinteria, canceleria y herreria, deberan contener informacién detallada de
los elementos indicados como son; el tipo de materiales empleados, simbologia de cambio de materiales en
muros, losas y plafones; el tipo de carpinteria a emplear, indicando sus detalles y dimensiones; la canceleria
propuesta sefalando sus detalles, perfiles y dimensiones: detalles de protecciones para ventanas, barandales,
pasamanos, puertas exteriores, rejas, etc. con materiales y procedimientos de fijacion. Se elaboraran en uno 6
mas planos conteniendo plantas, cortes, fachadas o detalles, segin se requiera en el proyecto. La solapa

contendra toda la informacion requerida en su formato INVI.

En su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:20, 1:25,1:50 para prototipos; 1:50, 1:75,
1:100 para las plantas tipo; 1:10, 1:15, 1:20 para los detalles) garantizando la claridad requerida en su
interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea, resaltando con
la calidad mas gruesa la simbologia de los acabados, puertas, ventanas y sus detalles. Lo anterior no es
limitativo, los planos de detalles podran contener toda la informacién necesaria para el correcto desarrollo del

proyecto ejecutivo.
Norte del
Cotas a - predio

ejes /1* Ejes

Localizacion

CANCELERIA

Simbollogia de

acabados en muros
losas y plafones

Simbdlogia de
carpinteria,
indicando tipo y
dimensiones

Area para notas,

tablas y cuadros

Simbalogia de
1 Id

indicando tipo y

i1
i =1

Cuadro de acabados,|

do el tipo de
materiales usados en
las diferentes étapas
(inicial, intermedio y
final)

005 CHPTERA CACELERA

Detalles de carpinteria
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PLANOS DE ALBANILERIA, DESPIECE Y CORTES POR FACHADA: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Los planos de albanileria, despiece y cortes por fachada, deberan contener informacion detallada como;
cotas exhaustivas de los elementos construidos (muros, mochetas, vanos, pretiles, etc.); materiales empleados;
despiece del tabique o block empleado en sus dimensiones reales, sefialando los muros y columnas de
concreto que correspondan al proyecto estructural. Se elaboraran en uno 6 mas planos, segun se requiera en el
proyecto. La solapa contendra toda la informacion requerida en su formato INVI.

En su presentaciéon se utilizaran las escalas adecuadas (1:20, 1:25,1:50 para prototipos; 1:50, 1:75,
1:100 para las plantas tipo; 1:10, 1:15, 1:20 para los detalles) garantizando la claridad requerida en su
interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea, resaltando con
la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos de detalles podran

contener toda la informacion necesaria para el correcto desarrollo del proyecto ejecutivo.

Norte del
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Indicar niveles de pisos termi de cerrami
ventanas, pretiles, etc; cotas de todos los elementos,
descripcion de materiales empleados.
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PLANO DE DETALLES ARQUITECTONICOS: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Los planos de detalles contendran la informacion de todos los elementos arquitectdnicos que requieran
ilustrarse para dar claridad al proyecto, como son escaleras, protecciones a ventanas, escaleras marinas y
escotillas de acceso a azotea, barandales, puertas de acceso, empotramiento y anclaje de barandales, detalles
de areas exteriores, rampas, bardas de colindancias, protecciones para estacionamiento, losas de tinacos, etc.
Se elaboraran en uno 6 mas planos, segun se requiera en el proyecto. La solapa contendra toda la informacion
requerida en su formato INVI.

En su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:10, 1:15, 1:20 para los detalles) garantizando
la claridad requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres
grosores de linea, resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo,
los planos de detalles podran contener toda la informacion necesaria para el correcto desarrollo del proyecto

ejecutivo.

Norte del
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Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600 A
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217 o
Manual para la presentacion de proyectos y disefio de viviendas INVI - pagina 25 oo do Vidends




? . Gobierno del Distrito Federal

Cludad Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
2 dee Instituto de Vivienda del Distrito Federal

Direccion Ejecutiva de Operacion

Direcciéon de Asistencia Técnica

PLANOS DEL ESTADO ACTUAL EN PROYECTOS DE REHABILITACION

Los planos del estado actual son necesarios para los proyectos que requieren de la autorizacién de
alguna instancia de conservacién (INAH, INBA o Sitios Patrimoniales de la SEDUVI), por tratarse de un
inmueble con valor histérico, artistico, patrimonial o porque este se localiza dentro de los perimetros de las

zonas histoéricas o patrimoniales.

Estos planos deben plasmar fidedignamente las condiciones actuales del inmueble y se elaboraran
previamente al desarrollo del proyecto, ya que a partir de estos se determinaran las acciones de intervencion a
realizar. Los planos del estado actual incluyen larguillo de colindancias; plantas, cortes y fachadas del estado

actual; fabricas y materiales; dafios y deterioros y proyecto de intervencién o rehabilitacion.

Cabe mencionar que para diagnosticar el inmueble y elaborar el proyecto de intervencion se requiere el
trabajo de especialistas, por lo que estos trabajos solamente podran elaborarlos restauradores o profesionales

especialistas en la materia, que estén dados de alta en el padrén de proyectistas del INVI.

PLANO DE LARGUILLO DE COLINDANCIAS: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

El plano del larguillo es necesario para los tramites ante las instancias de conservacion. Debera
representar a los edificios que conforman los paramentos de la cuadra donde esta ubicado el edificio (los
edificios colindantes pueden dibujarse esquematicos pero debe respetarse la escala), indicando el nimero de
niveles, el ancho y la altura de cada inmueble. Se complementara con el reporte fotografico de los mismos

inmuebles en ambas aceras.

Para su presentacién se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:100, 1:200, 1:250), garantizando la
claridad requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores
de linea, resaltando con la calidad mas gruesa el perfil de los inmuebles. Lo anterior no es limitativo, los planos
del estado actual podran contener toda la informacidn necesaria para reportar claramente el estado del

inmueble.
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PLANO DE LARGUILLO DE COLINDANCIAS: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION
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PLANTAS DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Los plantas del estado actual son necesarias para la correcta comprension del inmueble en estudio,

para poder decidir la manera de actuacién en el mismo, ademas de contribuir a dejar constancia del edificio.

Debe representar fielmente todos los elementos que lo conforman, para esto, se dibujaran con precision los

detalles relevantes y se acotaran de manera exhaustiva. Estos planos se complementaran con una memoria

fotografica que permita apreciar las caracteristicas del inmueble.

Para su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), garantizando la claridad

requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,

resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos del

estado actual podran contener toda la informacién necesaria para reportar claramente el estado del inmueble.

Nombre de calles
y/o indicacion de

Cotas indicativas de
todos los elementos
del edificio

Norte
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im v

Localizacion

>

>Nombre de
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COLINDANCIA

PLANTA BAJA
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—

EA-O1

Planta baja del estado actual
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PLANO DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Nombre de calles Cotas indicativas de
y/o indicacién de o

del edificio Norte

Localizaciéon
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| ommmi
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en la solapa

QUERETARO

o
L

INOMBRE DEL PROYECTO
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COLINDANCIA

PLANTA ALTA

o
I S

"EsTADO ACTUAL PB|

Planta tipo del estado actual
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PLANTAS DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Nombre de calles Cotas indicativas de
y/o indicacion de todos los elementos Norte
lind i del edificio

Localizacion

| omzmmi

Ubicacion de
Servicio

LINDANCIA

r ion requerida
en la solapa

Niveles

QUERETARD

NOMBRE DEL PROYECTO
o
REPRESENTANTE LEGAL

COLINDANCIA
PLANTA AZOTEA

EA 03

Indicacion de——
Pendientes

Planta de azotea del estado actual
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CORTES DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MINIMO PARA SU REVISION

Los cortes del estado actual deberan contener informacion referente a los sistemas constructivos
usados en el edificio, asi como indicar muros, pretiles, entrepisos, espesores de elementos constructivos,
niveles de piso terminado, niveles indicativos, ubicaciéon de ventanas, puertas etc. Los cortes minimos
requeridos seran dos, uno transversal y el otro longitudinal, los cuales pasaran por las zonas mas

representativas del inmueble. La solapa contendra toda la informacién requerida en su formato.

Para su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), garantizando la claridad
requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,
resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos del

estado actual podran contener toda la informacién necesaria para reportar claramente el estado del inmueble.

Cotas indicativas Cotas indicativas
Norte

Niveles indicativos

1 ” AL ‘Iﬂ:l k

+
) | | Nombre de
N h /\/ “locales

0 iabll N JIIE RN

Cotas indicativas CORTE TRANSVERSAL A—A

Localizacién \<4%>
A N—

CORTE TRANSVERSAL B-B

Informacioén requerida
en la solapa

T V= V= T T

-
e}

TT T U T TT T T T 7T NOMBRE DEL PROYECTO
- " A ROYECTISTA

torminada, cot : e
terminado, cotas | REPRESENTANTE L

> T oro. [ wo]
de entrepiso

s
—

Tmooacnal worea| EA— 04

CORTE LONGITUDINAL C—C'

Cortes del estado actual
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Direcciéon de Asistencia Técnica

CORTES DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MINIMO PARA SU REVISION

Norte

Localizacion

Cotas indicativas
Niveles indicativos Cotas indicativas

L
|
|
|
|
|
o
i
RN
[
e aee |
==
|
|

| Informacién requerida

el || 7: en la solapa
e i B
|
|
|
= =\
=, |
- )
Wl |
== t»\
o |

CORTE LONGITUDINAL C—C'
Nombre de
1 1

Indicacién del = — =

sistema constructivo NOMBRE DEL PROYECTO

PROVECTISTA

EEESENTANTE LEGAL]

Niveles de piso terminado,

cotas de losas y cerramientos,
cotas de entrepiso

Corte longitudinal del estado actual
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FACHADAS DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MIiNIMO PARA SU REVISION

Las fachadas arquitectonicas del estado actual deberan contener informacion referente a los niveles de
piso terminado e indicativos, ubicacién de ventanas, puertas, pretiles, herreria, balcones, etc. Se requeriran
todas las fachadas del edificio interiores y exteriores, acotando los elementos importantes. Se indicaran los

acabados usados en las fachadas y los detalles de las mismas. La solapa contendra toda la informacién
requerida en su formato.

Para su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), garantizando la claridad
requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,
resaltando con la calidad mas gruesa el contorno de los edificios mas cercanos o importantes. Lo anterior no es

limitativo, los planos del estado actual podran contener toda la informacién necesaria para reportar claramente
el estado del inmueble.

Norte

Cotas indicativas

Niveles indicativos Localizacion @
T E

B et

=

FACHADA POR YUCATAN

FACHADA POR QUERETARO e req“erida
Cotas indicativas en la solapa

- | oo [y
Indicacioén del tipo d IR IR
acabados, canceleria i W o0
y carpinteria . ‘Eﬂfﬁ e |
o | ;u
e ——
NOMBRE DEL PROYECTO
—
f 9 L PROYECTISTA
- [T oro. [~ ww][7)
Niveles de piso terminad -
1 17— o—
cotas de losas y cerramientos, FACHADA POR MONTERREY e
cotas de entrepiso EA-06

Fachadas exteriores del estado actual
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FACHADAS DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MIiNIMO PARA SU REVISION

Norte

Localizacion

1 i e i — — e i i T
e L e
[ Bkl || St ||| Dencs ] 7 Houlh ||| Suusty || Senel mt -
% ] 1 [— [— [— [— %

FACHADA SUR 1 PLAZA MADRID FACHADA NORTE 1 CALLE SINALOA

-

Informacion requerida
en la solapa

v

NDMBRE DEL PROYECTO

PROVECT\STA
REPRESENTAL

TETE

e T e —
ol

Emesrcronrovss] EA—06

Fachadas exteriores del estado actual
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FACHADAS DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MIiNIMO PARA SU REVISION

Norte

a7 220 222 . oz 4 16 21, 1o pespmp o078 200 azs 208 103 288 n 328 030,057,029

FACHADA PONIENTE

Informacion requerida
en la solapa

5 L L]

FACHADA NORTE

Fachadas exteriores del estado actual
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Direcciéon de Asistencia Técnica

FACHADAS DEL ESTADO ACTUAL: CONTENIDO MIiNIMO PARA SU REVISION

Norte

Localizacion

Cotas indicativas

—
FHEH wE : :
L= Niveles indicativos
i i =
s
MiiE = :
INNNInE 5
o B
neTsoQa, % —
FA.CHADA A‘CTUAL )
Niveles de piso terminado, Indicacion del tipo de
ot e lon s 98 Smirapies Joabados, sanceloria

nformacion requerida
en la solapal

e
NOMBRE DEL PROYECTO
REPRESENTANTE LEGAL

Fachada del estado actual con inmuebles colindantes
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PLANOS DE FABRICA Y MATERIALES: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Los planos de fabrica y materiales deben reportar con claridad y precision las caracteristicas de los

sistemas constructivos y los materiales empleados en el inmueble. Se complementara con una memoria

fotografica que permita apreciar las caracteristicas de la construccion. El plano de fabrica y materiales podra

incluir diagnéstico de dafios y deterioros. La solapa contendra toda la informacién requerida en su formato.

Para su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), garantizando la claridad

requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,

resaltando con la calidad mas gruesa la simbologia de las fabricas y materiales. Lo anterior no es limitativo, los

planos del estado actual podran contener toda la informacion necesaria para reportar claramente el estado del

inmueble.
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y materiales
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danos y deterioros
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PROYECTO)
REPARACION DE VIVIENDAS

Plantas de fabrica y materiales con diagnostico de daios y deterioros
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Direcciéon de Asistencia Técnica

PLANOS DE FABRICA Y MATERIALES: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION
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Plantas, cortes y fachadas de fabrica y materiales, con diagnéstico de daios y deterioros
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PLANOS DE FABRICA Y MATERIALES: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Norte

CALLE GUATEMALA

Mo o

Indicacién del tipo de Cotas exaustivas Localizacién A
acabados, fabricas &
y materiales N

Tabla general de
acabados, fabricas
y materiales

PLANTA  BAJA

FABRICA Y MATERIALES

&

] ]
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L uno @\’
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PLANTA NIVE]|

Plantas de fabrica y materiales
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PLANOS DE DANOS Y DETERIOROS: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

Los planos de diagndstico de dafios y deterioros deben reportar con claridad y precisién las zonas con
deterioro que pongan en riesgo la seguridad del inmueble, asi como las areas que estén colapsadas. El plano
de diagndstico de dafos y deterioros podra incluir fabrica y materiales. La solapa contendra toda la informacién
requerida en su formato.

Para su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), garantizando la claridad
requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,
resaltando con la calidad mas gruesa la simbologia de los dafos y deterioros. Lo anterior no es limitativo, los

planos del estado actual podran contener toda la informacion necesaria para reportar claramente el estado del

inmueble.
Indicacion de los Nombre de calles Indicacién de los
acaba‘:yo:l'aftaelzgi::. ylo indicacién de dafos en muros Norte

MATERIALES Y SISTEMA CONSTRUCTIVO:

1.~ CIMENTACION; POSIBLEMENTE DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA
JUNTEADA CON MEZGLA DE CAL-ARENASIN CADENAS DE
REPARTICION, (SE VREIFICARA CON CALAS EN SITIO)

Localizacion

P

= oa
-

2.- MUROS; EN SU MAYORIA SON DE TEPETATE, CON ALGUNOS
REFUERZOS HORIZONTALES Y VERTICALES BE TABIQUE ROJO,
SE RVA EN ALGUNAS ZONAS, UN RODAPIE DE PIEDGA
LA CONSTRUCCION FRESENTA MURDS DIVISORIOS ARADIDOS
POSTERIORMENTE .DE TABIOUE ROJO.

3.~ LDSAS; EL ENTREPISO ESTA FORMADO POR VIGAS DE/MADERA =
¥ DUELA, SIN RELLENOS, LA LOSA DE AZOTEA TIENF EL MISMO = AV, 9078
SISTEMA, CON EL_ARADIOD DE RELLENO DE TEZOWILE, CON RADAS

FIRME DE CONCRETO Y ENLADRILLADO.

NO SE DBSERVAN ELEMENTOS DE CONCRETO ARMADO EN NINGUNA
ZONA DE LA CONSTRUCEION AGTUAL.
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7 s
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ZONAS APUNTALADAS EN RIESGO
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ESTRUCTURALES EN MUROS

.
NOMBRE DEL PROYECTO
i B enane Leon
[ oro [ wal ']

T
]
;N

|

|

ZONAS DE GRAN SATURACION
DE HUMEDADEN MURDS

PLANTA BAJA

TR

DE-01

Simbologia de Dafios

Plano de dafios y deterioros
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PLANOS DE DETALLES DE INTERVENCION: CONTENIDO MiNIMO PARA SU REVISION

El plano de detalles de intervencién debera indicar las zonas y elementos a restaurar, los

procedimientos constructivos y detalles especificos para llevar a cabo estos trabajos, debiendo ser autorizados

previamente por las autoridades del INVI, INAH, INBA y/o SEDUVI segun sea el caso. La solapa contendra toda

la informacion requerida en su formato.

Para su presentacion se utilizaran las escalas adecuadas (1:50, 1:75, 1:100), garantizando la claridad

requerida en su interpretacion. La calidad de dibujo debera ser realizada por lo menos en tres grosores de linea,

resaltando con la calidad mas gruesa los elementos estructurales. Lo anterior no es limitativo, los planos del

estado actual podran contener toda la informacién necesaria para reportar claramente el estado del inmueble.

Especiticaciones para
ion en el t

a restaurar Norte

4 o %

¢ QY ¢ ¢ ¢

==

¢ o ob o

7

ZONA A
REHABILITAR

CONSOLIDACION POR SUSTITUCION
DE MATERIAL

PLANTA BAJA

NOMBRE DEL PROYECTO
——
REBRESENTANTE LEGAL

veom

APUNTALAMIENTO EN MUROS

ELIMINACION DE APLANADOS INYECCION DE GRIETAS EN MUROS
EN MAL ESTADO

" _D.R.O.

Detales gra de las inter

Plano de detalles de intervencion
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CAPITULO 2. NORMA TECNICA DE DISENO ARQUITECTONICO

PARA VIVIENDAS INVI
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Direcciéon de Asistencia Técnica

OBJETIVO

La Norma Técnica de Disefio Arquitecténico tiene como propdsito definir las caracteristicas de
habitabilidad, accesibilidad, funcionamiento y confort que toda vivienda INVI debera observar en su disefio. Esta
norma busca mejorar tangiblemente la calidad de las viviendas desarrolladas por el Instituto, a partir del
aprovechamiento de los espacios construidos, cuyas caracteristicas se determinaron con base en el analisis del

mobiliario comercial basico de la vivienda y la superficie requerida para habitar adecuadamente los espacios.

Las especificaciones expuestas en esta norma seran obligatorias para el disefio de viviendas INVI. El
resto de los criterios de disefio no mencionados en este documento, se resolveran a partir de lo establecido en
el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y/o la

normatividad vigente aplicable.

GENERALIDADES

La vivienda se compone de diferentes espacios que segun su uso y funciones se clasifican de la

siguiente forma:

Por su uso: Existen locales habitables y complementarios. Se consideran locales habitables: las recamaras,
alcobas, estudios, salas, comedores, estancias comedor, salas de television y de costura. Se
consideran locales complementarios: los bafos, cocinas, cocinetas, patio de servicio y las

circulaciones horizontales y verticales.

Por su funcion: Existen locales privados, publicos y de servicios. Los locales privados son las recamaras,
alcobas y estudios. Los locales publicos son la sala, el comedor, estancias comedor, salas de
television y de costura. Los locales de servicios son el bafio, la cocina, cocineta y el patio de
servicio. Existen ademas espacios articuladores como vestibulos y de comunicacién como

pasillos y escaleras internas (en su caso).
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CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA INVI

1. Para garantizar el buen funcionamiento de la vivienda, los espacios tendran formas regulares faciles de
amueblar. El area de pasillos dentro de la vivienda se reducira al minimo necesario y las circulaciones

seran tangenciales a los espacios y no cruzadas, para evitar dividirlos o limitar su amueblado.

2. La vivienda INVI se compondra al menos de: estancia, comedor, cocina, patio de servicio o area
exclusiva de lavado y tendido, bafio, una recamara principal y una recamara secundaria. Cuando la
vivienda contenga mas de dos recamaras, se proporcionara una recamara principal y el resto de las

recamaras podran disefiarse segun las caracteristicas establecidas para las recamaras adicionales.
3. Los locales privados y el bafo requieren vestibulacién y no deben situarse inmediatos al acceso.

4. Los locales habitables y complementarios deben tener iluminacion y ventilacién natural por medio de
ventanas localizadas directamente hacia la via publica, superficies descubiertas o patios de iluminacion.
Los bafios y cocinas podran iluminarse y ventilarse hacia el patio de servicio, pero sus ventanas seran
paralelas al vano de iluminacion del patio de servicio para garantizar que la iluminacién y ventilacion

sean directas.

5. Ningun local habitable o complementario podra ventilar hacia escaleras, pasillos o andadores cubiertos,
incluso cuando estos estén abiertos en uno de sus lados directamente hacia la via publica, superficies
descubiertas o patios de iluminacion.

6. Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida en todos los locales deben tener un ancho libre
minimo de 0.90 m y una altura minima de 2.10 m, a excepcién de las puertas de los banos que podran

tener un ancho minimo de 0.80 m.

7. Todas las recamaras principales, secundarias y alcobas incluiran un espacio de guardado (cldset) y su
profundidad minima sera de 0.70 m. La superficie del closet no se considera dentro de la superficie

minima de la recamara, por lo que sera un espacio adicional.

8. La superficie de la cocineta no debera ser considerada dentro del area minima de la estancia comedor,

por lo que sera un espacio adicional que tendra una profundidad minima de 1.50 m.
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CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA INVI

10.

11.

12.

En el disefio de la vivienda se procurara concentrar las instalaciones hidraulicas y sanitarias del bafo,

cocina y patio de servicio, para reducir la cantidad de material y el recorrido de tuberias.

Cada local debe garantizar que su superficie y geometria, permitan albergar el mobiliario minimo
establecido en el Fichas de Especificaciones Técnicas de este documento, sin menoscabo de cumplir

con la superficie y dimensiones minimas requeridas para cada espacio.

La superficie de la vivienda de interés social sera mayor a 48.00 m? sin rebasar los 65.00 m?,

incluyendo densidad de muros sin indivisos.

Cuando las viviendas se destinen a usuarios con alguna discapacidad, su disefio se regira por el
Manual Técnico de Accesibilidad del Gobierno del Distrito Federal, sin menoscabo de cumplir con los

requisitos establecidos en esta norma.
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TABLA RESUMEN DE LAS DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES

TIPO DE EDIFICACION Local Area Minima | Lado Minimo |~ Altura = | o 0\ cign
en m2 enm Minima en m
Recamara principal 7.10 2.45 2.40 (a)
Recamara Secundaria 7.35 2.45 2.40 (a)
Recamaras adicionales, 6.07 290 240 (@)
Alcoba
Sala 6 Estancia 7.50 2.65 2.40 (b)
Comedor 6.50 2.45 2.40
VIVIENDA Sala-comedor 14.00 2.65 2.40 (b)
UNIFAMILIAR
Y Cocina 3.65 1.70 2.20
VIVIENDA Cocineta int d
PLURIFAMILIAR ocineta integrada a 3.90 2.60 2.20 (©)
estancia o a comedor
Patio de Servicio 2.55 1.50 2.20
Bafos y sanitarios lineales 2.82 1.20 2.20 (d)
Bafos y s_anltarlos cuadrados 256 160 290 (d)
o0 compartimentados
Closet 6 Area de Guardado - 0.70 2.20
Pasillos interiores y escaleras - 0.90 2.20 (e)

a) El area minima en m?no incluye closet.

b) Requiere destinar un espacio para librero 6 mueble de TV.

d) Las dimensiones minimas para los espacios de los muebles sanitarios, se establecen en las Fichas de Especificaciones Técnicas.

(a)
(b)
(c) El lado se refiere a la longitud de la cocineta y el area se refiere al espacio util incluyendo mobiliario y circulacion.
(d)
(e)

e) El ancho minimo no incluye barandales y debera cumplirse a todo lo largo de su recorrido.
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FICHAS DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

A continuacién se presentan las Fichas de Especificaciones Técnicas Arquitectdnicas para los espacios
de la vivienda INVI. En estas fichas se establecen las dimensiones, caracteristicas y el mobiliario basico

requerido para cada local. Estos criterios deberan aplicarse para el disefio de la vivienda INVI.

Nota:
Los croquis y bocetos incluidos en las Fichas de Especificaciones Técnicas se incluyen exclusivamente
para efectos ilustrativos, pero no constituyen un disefio tnico ni obligatorio, que implique un criterio exclusivo de

solucion. El disefio de los locales estara sujeto a las condiciones especificas de cada proyecto.
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1. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA: ESTANCIA'Y COMEDOR

e La estancia comedor requiere comunicacion directa con la cocina e indirecta con el bafio y las
recamaras.

e Debera contener al menos un comedor para seis personas con trinchador o vitrina, una sala de cinco
plazas y espacio para librero o centro de entretenimiento, segun las dimensiones de la tabla 1.4.

e Por ser el principal espacio articulador de la vivienda, su disefio debe ordenar adecuadamente el
mobiliario y cuidar la ubicacion de muros y puertas para no generar circulaciones cruzadas o espacios
dificiles de amuebilar.

e De preferencia tanto la estancia como el comedor contaran con su ventana propia, procurando que los

espacios muy profundos se iluminen y ventilen adecuadamente de forma natural.

Esquema 1.1:
Estancia comedor minima

1.20 1.20

0 45 Vitrina Librero

—

0.40
 ——
Estancia - Comedor

Area : 14.06 m2

i i © il |

COMEDOR

—
Ny
o

040~ 090—-040- . o5
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1. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA: ESTANCIA'Y COMEDOR

Esquema 1.2: Esquema 1.3:
Comedor minimo Estancia minima
\ ‘ 245 | ‘ 2.65
‘ ‘ H.4H‘ - 190 +—0.65—

| 1,50 i

0.45
L 0.65
_ 5 e
©
Kol
©
g
1.20 3
2.65 9 1.30
i g 2.85
O
2
1 < Sala
Area : 7.50 m2 !
- 1
////
!
I !
‘ H.40 } 1.20 } 0.4H ‘
‘ 2.45 ‘
Tabla 1.4 Estancia Comedor
DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS
MOBILIARIO DEL MOBILIARIO DEL LOCAL
MiNIMO -
REQUERIDO Largo Ancho Area Minima | Lado Minimo Altura
enm Enm en m2 enm Minima en m
Sofa de 3 plazas 1.90 0.65
Sillon de 2 plazas 1.30 0.65 En este espacio se recomiendan
las siguientes orientaciones:
Sillén individual 0.75 0.65 . Sur
Librero o centro de e Oriente
entretenimiento 1.20 0.45 e Poniente
Comedor 14.00 2.65 2.40 Asoleamiento profundo en el
rectangular 1.20 0.90 invierno, por la mafiana y por la
para 6 personas tarde. Sol alto al mediodia y
Comedor circular | .. 40 iimo 1.20 calentamiento  agradable en
para 6 personas verano. Deben evitarse las
Sillas del comedor 0.40 0.40 entanas hacia el norte.
Vitrina o trinchador 1.20 0.45
Estancia sola 7.50 2.65 2.40
Comedor solo 6.50 2.45 2.40
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2. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA:  COCINA

¢ Requiere comunicacion directa con el comedor y con el patio de servicio.

e Debera contener al menos una estufa con cuatro quemadores, fregadero, refrigerador, alacena o
espacio para guardado y una mesa de trabajo, segun las dimensiones de la tabla 2.3.

e En el disefio del espacio es importante ordenar adecuadamente los diferentes muebles, para lograr
areas que permitan libertad de movimiento y faciliten las actividades de la cocina.

e Las ventanas no se ubicaran detras del espacio reservado para el refrigerador, y se evitara que ventilen

directamente hacia la estufa. De preferencia deberan ubicarse frente al fregadero.

Esquema 2.1: Esquema 2.2:
Cocina paralela Cocina en escuadra
| 2.15 | 2.15 ‘
.60 0.90 0.65— 65 0.90 0.6

N
—
o

Cocina
Area :3.65m2

1.70
’ Cocina
Area :3.65m2

2l

—

Tabla 2.3 Cocina

DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS
MOBILIARIO DEL MOBILIARIO DEL LOCAL . .
MiNIMO En este espacio se recomiendan
REQUERIDO Largo Ancho | Area Minima | Lado Minimo Altura las siguientes orientaciones:
enm Enm en m2 enm Minima en m o Norte
e Noroeste
Estufa 0.60 0.60 e Noreste
Mesa de trabajo Se cuenta con poco sol durante
- 0.45 L . .
0 barra de apoyo todo el ario, vientos dominantes
Fregadero 0.90 0.60 3.65 1.70 2.20 del noroeste y luz uniforme. Se
recomiendan grandes vanos
Refrigerador 0.65 0.70 para conseguir iluminaciéon vy,
] entilacion directa.
Area de trabajo - 0.80
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Direcciéon de Asistencia Técnica

3. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA: COCINETA

¢ Requiere comunicacion directa con el comedor y con el patio de servicio.

e Debera contener al menos una estufa con cuatro quemadores, fregadero, refrigerador, alacena o
espacio para guardado y una mesa de trabajo, segun las dimensiones de la tabla 3.2.

e En el disefio del espacio es importante ordenar adecuadamente los diferentes muebles, para lograr
areas que permitan libertad de movimiento y faciliten las actividades de la cocina.

e Debera contar con iluminacion y ventilacion independiente de la requerida para la estancia comedor.

e Las ventanas no se ubicaran detras del espacio reservado para el refrigerador, y se evitara que ventilen
directamente hacia la estufa. De preferencia deberan ubicarse frente al fregadero.

e La superficie de la cocineta no debera considerarse como parte de la superficie minima de la estancia

comedor y debera tener una profundidad minima de 1.50 m.

2.60
-0.45---—0.60 0.90 i 0.65
Esquema 3.1: ﬁ |
Cocineta b %
060 [ [ He R
' by @ 0.70
] -
f o 1150
| Cocineta
! Area : 3.90 m2
9 0.80
Estancia comedor
Tabla 3.2 Cocineta
DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS
MINIMO i ; ; !
REQUERIDO Largo Ancho Area Minima ;| Lado Minimo Altura ke SIgme':tes CUEMEERT
Enm Enm en m2 enm Minima en m y orte
e Noroeste
Estufa 0.60 0.60 e Noreste
Mesa de trabajo - 045 Se cuentzf con poco sol QUrante
o barra de apoyo . goc:o el anct), V|e|ntos d_?mlnantéas
el noroeste y luz uniforme. oe
Fregadero 0.90 0.60 3.90 260 220 recomiendan grandes vanos
Refrigerador 0.65 0.70 para  conseguir iluminacién
Area de trabajo - 0.80
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4. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA:  PATIO DE SERVICIO

El patio de servicio debera estar relacionado de forma directa con la cocina.

Debera contener al menos un lavadero con pileta, espacio definido para una lavadora, un calentador y

al menos 1.00 m? de area de tendido, segun las dimensiones de la tabla 4.3.

El lavadero tendra espacio suficiente al frente para lavar. Para facilitar su uso el area de tallado no

debera ubicarse pegado a los muros laterales.

El calentador y el area de tendido no se ubicarén sobre el espacio de la lavadora ni del lavadero. Cada
espacio sera independiente al resto del mobiliario del local.

Los vanos de iluminacion y ventilacion para el patio de servicio podran proponerse totalmente abiertos o

con protecciones, pero deberan contar con un antepecho de 0.90 m de altura minima SNPT.

Los patios de servicio no podran ubicarse hacia la via publica y/o las fachadas principales.

Esquema 4.1: Esquema 4.2:
Patio de servicio minimo Patio de servicio 6ptimo
1.70 215 |
ko.4oﬂ H.?P H.eoa ~—065 090 o.eo#

. Y E1 — 1
0.70 @ T /
- SRE / 0.60
RE il
/0 7 s e
s 4 -
= — R s -
150 Paific de Servicio ~o //Ug 7 biga 150
: ~ 37 :
080 | _ _Areg:255m2 N L3 7
. /ﬁ// TN \\ //“‘5 4
A A A A A ) ,0 s s
AN N A A A \ ;s ) 0.70
s" 7 Mregdesecados s 7 \ 7,71 patio de Servicio
Vs A v / \ A\ / ]
/o MiRimS100m2T 7 2 Q) ) 7 Aea:szzme
A A A @ A 7 |
Tabla 4.3 Patio De Servicio
DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS . )
MOBILIARIO DEL MOBILIARIO DEL LOCAL En este espacio es factible
MINIMO - cualquier orientacién, pero se
REQUERIDO Largo Ancho | Area Minima | Lado Minimo Altura recomiendan las que reciben
enm enm en m2 enm Minima en m asoleamiento directo:
Lavadero con 0.60 0.60 . Su.r
pileta e Oriente
Calentador de 0.40 0.40 e Poniente
agua 255 1.50 2.20 Por ser un local humedo se
Lavadora de Ropa 0.70 0.70 recomiendan vanos grandes
- ) para conseguir una buena
Area de tendido - - {uminacién y ventilacion.
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5. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA: BANO CUADRADO

o El bafio debera relacionarse directamente con las recamaras e indirectamente con la estancia comedor.

e Debera contener al menos un lavabo, un excusado, una regadera y los accesorios de bafo
correspondientes, segun las dimensiones de la tabla 5.2.

o Deberan respetarse las dimensiones minimas del mobiliario establecidas en la tabla. Para garantizar su
uso optimo los muebles no podran compartir sus espacios libres laterales.

e Ellavabo no debera ubicarse pegado a los muros laterales.

e La zona de regadera debera incluir un sardinel de 0.05 m de ancho minimo, adicional a las dimensiones
minimas de la misma.

e Las ventanas no podran ser ubicadas arriba del lavabo ni directamente frente a la regadera, ademas su
ubicacion no obstruira o dificultara la colocacion de canceles o cortinas para separar la regadera.

Esquema 5.1:
Baino cuadrado

1.60
0.80 ~—— 0.75—
[— ﬁ
—
Loos (1) 0.80
\ \\\ \\ - J

Bafo _
- Area: 2.56m2 7

|
Tabla 5.2 Bafio Cuadrado f X ) s
. n este espacio es factible
DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS cualquiet oriepntacic')n ero se
MOBILIARIO DEL MOBILIARIO DEL LOCAL qu » PR
MINIMO recomler]dan I.as que reciben
REQUERIDO Largo Ancho | Area Minima | Lado Minimo Altura asoleamiento directo:
enm enm en m2 enm Minima en m . Sur
e Oriente
Lavamanos 0.45 0.75 o Poniente
e 1.20 0.75 Por ser un local humedo se
256 1.60 2.20 recomiendan vanos grandes
Regadera 0.80 0.80 para conseguir una buena
{uminacién y ventilacién.
Sardinel 0.80 0.05
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6. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA: BANO LINEAL

o El bafio debera relacionarse directamente con las recdmaras e indirectamente con la estancia comedor.

e Debera contener al menos un lavabo, un excusado, una regadera y los accesorios de bafo
correspondientes, segun las dimensiones de la tabla 6.2.

e Deberan respetarse las dimensiones minimas del mobiliario establecidas en la tabla. Para garantizar su
uso optimo los muebles no podran compartir sus espacios libres laterales.

e Ellavabo no debera ubicarse pegado a los muros laterales.

e La zona de regadera debera incluir un sardinel de 0.05 m de ancho minimo, adicional a las dimensiones
minimas de la misma.

e Las ventanas no podran ser ubicadas arriba del lavabo ni directamente frente a la regadera, ademas su

ubicacion no obstruira o dificultara la colocacion de canceles o cortinas para separar la regadera.

Esquema 6.1:
Bano Lineal

o
o
S
o
~
o
o
\l
o

1.20
\ | Arec:282m2 |
|
| 2.35
Tabla 6.2 Baio Lineal
DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS En este espacio es factible
MOBILIARIO DEL MOBILIARIO DEL LOCAL cualquier orientacién, pero se
MINIMO - recomiendan las que reciben
REQUERIDO Largo Ancho Area Minima | Lado Minimo Altura I loaTL 40 directc?'
enm enm en m2 enm Minima en m Sur )
[ ]
Lavamanos 0.45 0.75 e Oriente
e Poniente
w.C. 1.20 0.75 . 120 220 Por ser un local himedo se
Regadera 0.80 0.80 recomiendan vanos grandes
para conseguir una buena
Sardinel 0.80 0.05 {uminacion y ventilacion.
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7. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA: RECAMARA PRINCIPAL

e La recamara principal requiere vestibulacion y debera relacionarse directamente con el bafo e
indirectamente con la estancia comedor.

e Debera contener al menos una cama matrimonial, dos burds, un tocador y un closet, segun las
dimensiones de la tabla 7.2.

e El disefio del local y la posicion del mobiliario garantizaran una circulacion interna con ancho minimo de
0.50 m.

o La ubicacién de la ventana sera lateral a la posicion de la cama y no se ubicara detras de la cabecera

de la cama ni en el espacio reservado para el tocador o el closet. Deben evitarse las ventanas de piso a

techo.
| 245 |
Lot 1Ak Lo
Esquema 7.1:
Recamara _
g ~—
3 T
9 ~~
8 I
188 § | L1 1.90
o
k]
O
3 Recdmara
< Area:7.10 m2 2.90
-— 0.70 —
0.55 055 — || —
~ \\\ 055 =
1,00 | 1.00
=
|
} 1.20
Tabla 7.2 Recamara Principal
DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS En este espacio se recomiendan
Mcl)wl?i‘:‘ll]:\}lt\glo DEL MOBILIARIO DEL LOCAL las siguientes orientaciones:
REQUERIDO Largo Ancho Area Minima | Lado Minimo Altura 9 Su.r
enm enm en m2 enm Minima en m * Orle.nte
e Poniente
Cama matrimonial 1.90 1.35 Asoleamiento profundo en el
2 BUrds 6 mesas invierno, por la mafana y por la
de noche 0.40 0.40 tarde. Sol alto al mediodia vy
Tocad 120 0.45 7.10 245 240 calentamiento  agradable en
ocador ) ) verano. Deben evitarse las
Closet . 0.70 ventanas hacia el norte.
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8. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA: RECAMARA SECUNDARIA

e La recamara secundaria requiere vestibulacion y debera relacionarse directamente con el bafio e
indirectamente con la estancia comedor.

e Debera contener al menos dos camas individuales (no sobrepuestas o literas), dos burés y un closet,
segun las dimensiones de la tabla 8.2.

e El disefio del local y la posicion del mobiliario garantizaran una circulacion interna con ancho minimo de
0.50 m.

e La ubicacién de la ventana serd lateral a la posicién de la cama y no se ubicara detras de la cabecera

de la cama ni en el espacio reservado para el tocador o el closet. Deben evitarse las ventanas de piso a

‘ 245
F 0.55 i 1.90

techo.

Esquema 8.1:
Recamara secundaria

D
kel
o
g
3 I
:S 0.55 Recamara secundaria
] l Area :7.35m2
8
<
r0.70 —
" 065
\
Tabla 8.2 Recamara Secundaria C o ost . -
. n espacio se recomiendan
DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS s zls leJientpes orientacione:'
MOBILIARIO DEL MOBILIARIO DEL LOCAL 9 {
MINIMO - e Sur
REQUERIDO L A Area Minima | Lado Minimo Altura e Oriente
en m2 enm Minima en m e Poniente
o Asoleamiento profundo en el
Cama individual 1.90 0.90 invierno, por la mafiana y por la
2 Burés 6 mesas 0.40 0.40 735 245 240 tarde. SQI alto al mediodia y
de noche calentamiento  agradable en
Closet - 0.70 verano. Deben evitarse las
entanas hacia el norte.
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9. FICHA DE ESPECIFICACION TECNICA: RECAMARA ADICIONAL

e Larecamara adicional o alcoba requiere vestibulacion y debera relacionarse directamente con el bafio e
indirectamente con la estancia comedor.

e Debera contener al menos una cama individual, un buré, un tocador y un closet, segun las dimensiones
de la tabla 9.2. Los estudios, salas de television, cuartos de costura o espacios similares, se ajustaran
en su diseno a las criterios establecidos para las alcobas.

e El disefio del local y la posicion del mobiliario garantizaran una circulacion interna con ancho minimo de
0.50 m.

e La ubicacién de la ventana sera lateral a la posicion de la cama y no se ubicara detras de la cabecera

de la cama ni en el espacio reservado para el tocador o el closet. Deben evitarse las ventanas de piso a

techo 285
0.95 i 190
Esquema 9.1: [ -
Alcoba o
. g 0.65 0.40
recamara adicional ‘
0.50 -
Recamara Adiciona

Area : 6.27 m2 0.90 2.20

\\\ 4r

0.40

\ 4

0.70 Area adicional para closet

| 183

Tabla 9.1 Alcoba o Recamara Adicional

DIMENSIONES DIMENSION Y CARACTERISTICAS En este espacio se recomiendan
MOB,ILIARIO DEL MOBILIARIO DEL LOCAL las siguientes orientaciones:
MiNIMO - e Sur
REQUERIDO L A Area Minima | Lado Minimo | Altura e Oriente
en m2 enm Minima en m o Poniente
Cama individual 1.90 0.90 Asoleamiento profundo en el
__ invierno, por la mafana y por la
Eg;(;: mesa de 0.40 0.40 tarde. Sol alto al mediodia y
6.27 2.20 2.40 calentamiento  agradable en
Tocador 1.20 0.45 verano. Deben evitarse las
entanas hacia el norte.
Closet - 0.60
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CAPITULO 3. CONSIDERACIONES GENERALES PARA EL

DISENO ARQUITECTONICO DE LAS VIVIENDAS INVI
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CONSIDERACIONES GENERALES PARA EL DISENO ARQUITECTONICO DE LAS VIVIENDAS INVI

El proceso de disefio de una vivienda de interés social representa un gran reto, ya que resolver
satisfactoriamente todas las necesidades que requieren los ocupantes de la vivienda, se torna complicado
cuando los recursos espaciales o econdmicos son limitados. Pero estas limitaciones no implican que los
proyectos tengan que sacrificar las condiciones de habitabilidad, accesibilidad, funcionamiento y confort sobre
las econdmicas, o que se busque la solucion mas facil de construir como la mas conveniente, sino que se debe

buscar un equilibrio privilegiando mejorar las condiciones de vida de las familias a largo plazo.

Por lo tanto, los proyectos de vivienda desarrollados por el INVI no deben limitarse a cumplir con los
requisitos minimos establecidos en la normatividad vigente aplicable, sino que resulta necesario ir mas alla de
estos parametros para brindar una vivienda realmente digna a sus ocupantes, sin perder de vista la busqueda

de racionalidad y economia.

A continuacién se presentan algunos criterios generales sobre el disefio de la vivienda y sus locales,
que en la practica han demostrado su efectividad para lograr una vivienda bien disefiada, que funciona
correctamente, que responde adecuadamente a las necesidades del usuario y que aprovecha al maximo la

superficie construida.
DETERMINACION DEL AREA HABITABLE

Para determinar el area habitable de cada local de la vivienda, se tendra en cuenta el espacio regular
que en cualquiera de sus puntos cumpla con el ancho, la altura y la superficie minima establecida en este

manual.

El area habitable en los locales debe ser lo mas regular posible, para facilitar su amueblado y
habitabilidad. Cuando las condiciones del terreno sean desfavorables, es preferible que los espacios irregulares
se destinen a espacios abiertos, areas comunes o de servicio. Cuando por los espacios habitables presenten
formas irregulares, se garantizara que estos funcionen correctamente y que podran contener el amueblado

basico establecido, sin menoscabo de cumplir con las dimensiones y superficies requeridas.

Los closets, espacios de guardado, nichos, remetimientos, vestibulos, pasillos o espacios similares,
cuantificaran en la superficie construida del local, pero no se consideraran parte de la superficie habitable. Estas
superficies tampoco deberan tomarse en cuenta para determinar las condiciones de iluminacion y ventilacién
requeridas para cada local.
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DETERMINACION DEL AREA HABITABLE
De las Recamaras De la Estancia-Comedor
2.90 3.00 L
—
o
0
f Area habitable Y| | Area habitable Area habitable 8
o~
1 5.30 .
Recamara Principal Recamara Secundaria Estancia-Comedor
A=7.10m2 A=7.35m2 A=14.00m2
2.20 minimo,
I /‘ De la Cocina y patio de servicio
= 215 . 150 . 260
Area . - Patio de|| o : &
‘ habitable = Area habitable Cocina s rvicio|| Eeeet I_f
[]
[
@ I
| |
2.20 79 Cocina Cocineta
Alcoba Espacios A=3.65m2 A=3.90m2
A=6.27m2 irregulares ;
.70
prssan | =
2 | Cocina
o~

2.35

Patio de|| Patio de servicio
Servicio A=2.55m2

1.50

Bafio lineal Bafo cuadrado
A=2.82m2 A=2.56m2

De la vivienda en su conjunto

E Areas habitables

Areas de circulaciéon
6 complementarias

= Muros
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ZONIFICACION, VESTIBULACION Y CIRCULACIONES

Para lograr un disefio de vivienda acertado, es necesario zonificar adecuadamente los locales segun su
uso y funcion, cuidando que las zonas privadas, publicas y de servicios se integren adecuadamente. Lo mas
importante es cuidar la privacidad de los espacios (relacion de areas publicas y privadas) y el disefio de las
circulaciones, ya que estos dos conceptos resultan determinantes sobre la calidad de vida al interior de las

viviendas.

Las circulaciones deben de ser tangenciales a los espacios para no dividirlos. Esto facilitara el

amueblado y propiciara que mas metros cuadrados sean utilizados como area habitable.

Recurrir a la vestibulacion para separar las zonas publicas de las privadas, nos permite que las
actividades propias de cada zona se desarrollen de forma que no interfieran una con la otra, brindando con esto

privacidad y armonia al interior de la vivienda, redundando en una mejor calidad de vida.

Ejemplo de diseio de vivienda que se debe evitar Ejemplo de diseio de vivienda a considerar
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RECAMARAS Y ALCOBAS

En el disefio de las recamaras y alcobas, se debe garantizar que los espacios no solo cumplan con las
dimensiones y superficies minimas establecidas, sino que los espacios se disefien en funcién del amueblado y
de las actividades que se realizan en su interior, garantizando el confort, la habitabilidad y un correcto
funcionamiento a pesar de las dimensiones restringidas.

2.70 3.62

==
==
==

==

posible ubicacion

posible ubicacion
de zona de guardado

de zona de guardado

2.70
2.20

3.20

posible ubicacion
de zona de guardado

35.20

posible ubicacion
de zona de guardado

Ejemplos de disefio de recamaras que se deben evitar

La solucién de estas recamaras nos muestra que, a pesar de que cumplen con las dimensiones
minimas requeridas, carecen de privacidad al tener relacion directa con la zona publica. Por lo tanto, todas las

recamaras deberan vestibularse y no podran localizarse inmediatas al acceso.

Ninguna de las recamaras cuenta con espacio definido de guardado, por lo que al implementarlos en las
recamaras la habitabilidad y el confort se ven comprometidos. Todas las recamaras contaran con espacio
adicional para guardado (closets) que no estaran incluidos dentro de la superficie y las dimensiones minimas de

las recamaras (seran espacios adicionales).

Algunas recamaras a pesar de cumplir con el lado minimo, son dificiles de amueblar y habitar,
propiciando que la sensacion espacial sea claustrofébica. El disefio de cada recamara debera garantizar que
podra contener el amueblado minimo establecido en esta norma, garantizando su correcto funcionamiento y

una circulacién interna de 50 cm. de ancho minimo.
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RECAMARAS Y ALCOBAS

5.8

2.84
>

3.58
T
)

2.84

Ejemplos de disefio de recamaras que se deben evitar

Cuando se utilizan cubos de luz para iluminar y ventilar las recamaras, resulta comin que las ventanas
queden enfrentadas a poca distancia, en detrimento de la privacidad que estos espacios requieren. Ademas es
muy probable que estos cubos sirvan para tender ropa, lo que daria por resultado una afectacién directa a las
condiciones de iluminacion de las recamaras. Estas soluciones deben evitarse, prefiriendo que las recamaras

ventilen hacia grandes espacios abiertos, plazas, jardines comunes o la via publica.

2.70
%
, 2.70 " 2.82 .
LS n "
s
. ubicacion definida o s "

o d == ubicacioén definida

de zona de g de zona de guardado
o
[te] o
oL N
OSK bl =
©
QL

ubicacioén definida oF

de zona de guardado © vestibulo o
o ol ©
N ol
M

bicacion definida
de zona de guardado

Ejemplos de disefio de recamaras a considerar

Al vestibular las recamaras y proporcionarles zonas de guardado definidas, se logra que estas sean
mas confortables. Si ademas garantizamos una circulacion interior de 50 cm, evitaremos la sensacion de

estrechez.
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COCINAS Y PATIOS DE SERVICIO

Cuando se disefia el nucleo de cocina y patio de servicio, se debe tomar en cuenta que la cocina es
quiza el lugar donde se invierte la mayor cantidad de tiempo realizando labores domésticas en la vivienda. Por
lo tanto este espacio debe ser lo mas agradable, funcional y confortable posible. De igual forma el patio de
servicio debera disefarse relacionado directamente con la cocina, garantizando que podra albergar el mobiliario
basico y al menos 1m2 de area de tendido. Estos dos locales junto con el bafo concentran los servicios
hidrosanitarios de la vivienda, por lo que la correcta solucion de este nucleo (concentrando las instalaciones y

reduciendo el recorrido de tuberias) influira de manera directa en el costo de las viviendas.

Se debe procurar en la medida de lo posible que el patio de servicio no ilumine y ventile directamente
hacia la fachada principal ¢ la via publica por los problemas de seguridad, vista y disefio que esto representa.

1.70

1.70

1.90

1.70 2.21

==

~=

U N W
N nn

Ejemplos de diseiio que se deben evitar

En el primer ejemplo de solucién, la cocina no esta bien definida y funciona como cocineta,
mezclandose inadecuadamente con el comedor. Ademas la circulacién que se genera es cruzada, lo que
dificulta su amueblado. El segundo caso ejemplifica un vicio muy comun en el disefio de las cocinas, donde se
omite un lugar para el refrigerador. Esto ocasiona que dicho mueble se coloque en la estancia-comedor, con los
inconvenientes que esto ocasiona. En ambos casos la puerta abatiendo hacia el patio de servicio dificulta la
colocacién de tendederos. Estos disefios deben superarse, garantizando espacios bien definidos, con disefios

que garanticen su correcto funcionamiento albergando el mobiliario basico requerido.
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COCINAS Y PATIOS DE SERVICIO
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Ejemplos de disefio a considerar

Para lograr que el refrigerador tenga su lugar dentro de la cocina se puede buscar un nicho que lo
albergue, siempre y cuando esta solucién no afecte en el funcionamiento de la estancia-comedor. La mesa de
trabajo se puede convertir en barra usando un murete bajo en la cocina. Esta solucién genera una sensacion de
mas amplitud en la cocina sin que pierda su privacidad, y todos los muebles tienen su lugar dentro del local. En
ambos casos el abatimiento de la puerta hacia la cocina, propicia que los lazos del tendedero puedan

aprovechar toda el area del patio de servicio.
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ESTANCIAS COMEDOR

Por la naturaleza de los proyectos de interés social, generalmente la estancia forma un solo espacio con
el comedor, siendo este nucleo el espacio publico y distribuidor de las actividades de la vivienda. En este local
se realizan las actividades en comun entre sus habitantes y las personas ajenas a la familia, por lo tanto sus
caracteristicas deben permitir su correcta habitabilidad, funcionamiento y confort evitando circulaciones
cruzadas y puertas de recamaras y bafio que den directamente a la estancia-comedor. Se recomienda también
que su forma sea rectangular alargada (proporciéon 2 a 1 o similar) en vez de cuadrada, ya que de esta forma se

aprovechan mejor los espacios al amueblar.

Recamaras

Recamaras

Ejemplos de diseiio que se deben evitar

La localizacion de las puertas y de los locales en el primer esquema, genera circulaciones que dividen
la estancia comedor comprometiendo su funcionamiento. La proporcién del local casi cuadrada dificulta el

amueblado y no permite incluir todos los muebles necesarios. Las recamaras y el bafio carecen de privacidad.

En el segundo esquema la circulacién en el local es correcta, pero falla en la habitabilidad del prototipo,
ya que las recamaras se hallan muy cerca del acceso principal. Al igual que el primer esquema, estas no
cuentan con una vestibulacion que impida la relacion directa con la estancia-comedor. El bano a pesar de estar
cerca del nucleo cocina-patio de servicio, se encuentra retirado de las recamaras y relacionado directamente

con la estancia-comedor, restando privacia.

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600 A
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217 o
Manual para la presentacion de proyectos y disefio de viviendas INVI - pagina 66 oo do Vidends




? . Gobierno del Distrito Federal
Cludad Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

2 de e Instituto de Vivienda del Distrito Federal
Direccion Ejecutiva de Operacion
Direccion de Asistencia Técnica

ESTANCIAS COMEDOR

o ] O]
—_
©
g VY,
g ]
[&]
g @,
(e
[72]
©
—
©
IS
© S
Cocina .
8 &’ Cocina
O
<
2 Bafo
©
m
Recamara Recamaras
w
Q
N
(@)
@]
(@]
Q.
>
Q

Ejemplos de diseio a considerar

En los ejemplos superiores la circulacion tangencial permite un amueblado adecuado sin dividir los

espacios. En el ejemplo inferior, el acceso principal al centro separa la estancia del comedor sin cruzarlas.

En todos los casos el vestibulo separa las recamaras y el bafo de la estancia-comedor, lo que redunda
en mejores condiciones de habitabilidad y privacidad. La cocina cerca del acceso y frente al comedor funciona

correctamente. La forma rectangular de la estancia comedor facilita el amueblado.
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BANOS

El bafio de una vivienda de interés social, generalmente forma parte del nucleo de servicios (cocina y
patio de servicio) para reducir los recorridos de las instalaciones. De igual forma el bafio debe localizarse

cercano a las recamaras, buscando que el funcionamiento general de la vivienda sea 6ptimo.

ZONA PUBLIC

ZONA PUBLICA

ZONA DE
SERVICIOS

I

Ejemplos de diseiio que se deben evitar

En el primer ejemplo a pesar de que el bafio se ubica en el nucleo cocina -patio de servicio y cercano a
las recamaras, la vivienda carece de privacia ya que todas sus zonas confluyen directamente a la estancia

comedor.

El segundo ejempilo ilustra una solucién poco afortunada para la ubicacion del bafo, ya que en el afan
de situarlo cercano al nucleo cocina-patio de servicio, se encuentra retirado de las recamaras y peor aun, en el

paso entre la cocina y el comedor.
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BANOS

ZONA PUBLICA

ZONA PRIVADA| ,0NA PUBLICA

ZONA PRIVAD#

Ejemplos de diseio a considerar

La ubicacion del bafio en el primer ejemplo responde de manera correcta al funcionamiento de la
vivienda, ya que forma parte del nlcleo cocina-patio de servicio, y al mismo tiempo se encuentra relacionado

directamente con las recamaras por medio de un vestibulo.

Cuando las caracteristicas del proyecto no permitan ubicar el bafio cercano a las recamaras y al nucleo
de servicios, es preferible ubicarlo cercano a las recamaras, ya que de esta forma garantizamos beneficios a
largo plazo (mejores condiciones de habitabilidad, funcionamiento y confort) contra el beneficio a corto plazo en

el ahorro de materiales de instalaciones.
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CAPITULO 4. CONSIDERACIONES GENERALES PARA EL

DISENO ARQUITECTONICO DE LOS CONJUNTOS INVI

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217
Manual para la presentacion de proyectos y disefio de viviendas INVI - pagina 70




Gobierno del Distrito Federal
Cludad Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Instituto de Vivienda del Distrito Federal
Direccion Ejecutiva de Operacion
Direccion de Asistencia Técnica

W%%Wnﬁ‘

CONSIDERACIONES GENERALES PARA EL DISENO ARQUITECTONICO DE LOS CONJUNTOS INVI

A continuacién se exponen diversos criterios y consideraciones aplicables para el disefio arquitectonico
de las los conjuntos habitacionales INVI. Primordialmente se busca mejorar la calidad del disefio de los
conjuntos habitacionales desarrollados por el Instituto, a partir del correcto planteamiento del sembrado y la
zonificacion desde las primeras etapas de disefo, generando proyectos que propicien la sana convivencia,
condiciones adecuadas de habitabilidad, accesibilidad y funcionamiento, aprovechando todos los espacios del
conjunto. Los criterios expuestos en este capitulo deberan observarse en el disefio de los conjuntos

habitacionales INVI.

SEMBRADO Y UBICACION DENTRO DEL PREDIO

El sembrado de los bloques de vivienda dentro del predio, representa practicamente el 75% de la
solucién del proyecto arquitecténico, ya que es en esta etapa del proceso del disefio, donde resolveremos todas
las condiciones de habitabilidad de los departamentos (iluminacion, ventilacidon, orientacion, areas comunes,
circulaciones, etc.), por esto debemos poner mucha atencién en esta etapa para que el resultado cumpla
satisfactoriamente con la normatividad vigente y las condiciones de vida que estaremos proponiendo en nuestro

proyecto.

200
.

Andadores sin n

3 A ventil ié

areas de juegos i ivati PLANTA BAJA DE CONJUNTO " y r

] reunit‘mj 9 Patios Privativos de areas habitables hacia
" cubos de luz.

Ejemplo de sembrado que se debe evitar
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SEMBRADO Y UBICACION DENTRO DEL PREDIO

M 0N =

Humi ion y ventil

Patios Privativos

> o ofo oo

Andadores sin
areas de juegos
6 reunion.

Escaleras exteriores que PLANTA AZOTEA Locales que ventilan hacia

obstruyen la iluminacién pasillos, restando privacia.
directa de los locales

Ejemplo de sembrado que se debe evitar

Algunas desventajas de este tipo de sembrados:

El sembrado tipo "tren" propicia andadores lineales sin zonas abiertas para reunion 6 juegos.

Patios privativos solo aprovechados por los departamentos en planta baja.

Escaleras entre edificios que se pueden convertir en "escaleras tendederos".

Al existir cubos de luz, quedan enfrentadas recamaras y/o estancias de departamentos vecinos, lo que
propicia falta de privacidad.

lluminacién natural poco propicia, ya que la sombra de los edificios hace que los departamentos en los
primeros niveles sean frios y oscuros.

Locales que ventilan hacia pasillos, restando privacia.

Disefo de escaleras que obstruye la iluminacion directa de los locales.

Todas estas deficiencias de disefio deben evitarse en el sembrado de los conjuntos INVI.
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SEMBRADO Y UBICACION DENTRO DEL PREDIO
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6 reunion.
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Areas comunes
para juegos
6 reunion.
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Ejemplos de sembrado: aspectos a tomar en cuenta
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SEMBRADO Y UBICACION DENTRO DEL PREDIO

Escaleras interiores

COLINDANCIA

’ PLANTA BAJA

Andadores con Areas comunes
areas de juegos para juegos
O reunion. 0 reunion.

Ejemplos de sembrado: aspectos a tomar en cuenta

Algunas ventajas de este tipo de sembrados:

El sembrado al buscar areas comunes generosas, propicia andadores agradables.
No existen patios privativos y todas las areas libres son realmente comunes.

Las escaleras no se pueden convertir en "escaleras tendederos".
4.- Al no existir cubos de luz, no hay recamaras y/o estancias de departamentos enfrentadas a las de

El

sus vecinos, ya que la distancia entre estos puede tener mas de 5 metros, lo que propicia privacidad,

ademas de que la vista al exterior es agradable.
5. lluminacion natural propicia, ya que la sombra de los edificios no incide de forma determinante en los

departamentos de los primeros niveles.
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DISENO DE AREAS EXTERIORES

El disefio de las areas exteriores de los conjuntos habitacionales, debe fomentar la relacién cordial entre
los vecinos. Para que estos espacios sean verdaderamente comunes y todos los usuarios sean responsables
de ellos, no es suficiente proporcionar el area libre minima establecida en la zonificacién, sino que se requiere
de un disefio encaminado a cambiar el concepto tipico de vivienda de interés social, hacia desarrollos que

ofrezcan una mejor calidad de vida hacia el exterior de las viviendas.

Para lograr este objetivo resulta necesario un buen disefio de sembrado en los lotes correspondientes,
que se complementara con disefio de areas exteriores y pavimentos, jardines y disefio de vegetacion, zonas de
juegos para nifios, plazas, andadores, areas de convivencia y reunion, etc. El disefio de areas exteriores sera
obligatorio en los conjuntos habitacionales INVI.

Patios privativos

(] —] [ - (] —] [T —)

[E

]

=

el
N Areas libres fragmentadas

Ejemplos de diseiio de conjuntos que se deben evitar

Cuando se utilizan esquemas de edificios tipo "tren", los sembrados dan por resultado patios privativos
y areas libres fragmentadas, que no permiten la convivencia y que generan vistas monétonas del conjunto. El
disefio de las areas comunes en este tipo de soluciones, se ve limitado por sus caracteristicas a proporcionar
largos andadores y areas libres en las zonas residuales entre los edificios.
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DISENO DE AREAS EXTERIORES
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Diseiio de areas comunes limitado
a andadores, pasillosy alos
espacios residuales entre edificios

Ejemplos de diseiio de conjuntos que se deben evitar

Cuando en el sembrado de las viviendas se aprovechan las areas libres para que todos las puedan
disfrutar, el conjunto se distingue del tipico disefio de vivienda de interés social. Estas soluciones se pueden
alcanzar aunque el terreno sea pequefio, de forma irregular, con pendientes y desniveles, etc. Para lograrlo
resulta necesario disefiar cada proyecto y sus viviendas a partir de un analisis profundo, en funcién de las
condiciones particulares de cada predio, evitando recurrir a los sembrados simples o repitiendo el mismo
prototipo en diferentes predios.
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DISENO DE AREAS EXTERIORES
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Diseio de andadores y plazas
con jardines y vegetacion.

Areas libres con tratamiento
de pavimentos permeables,
que sirven como espacios
recreativos y de reunion.

lisiitise | A

T
g

uﬁug 0o ’ % E ‘ Do Eﬁﬁﬁu
— T BL [ — - [—

Diseio de andadores y plazas
con jardines y vegetacion.

Ejemplos de diseiio de conjuntos que se deben considerar
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DISENO DE AREAS EXTERIORES

Diseiio de andadores y plazas
con jardines y vegetacion.
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Ejemplos de disefio de conjuntos que se deben considerar
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ILUMINACION Y VENTILACION

La correcta solucion de las condiciones de iluminacion y ventilacion, permitira que la habitabilidad de los
departamentos proyectados sea grata y confortable para sus poseedores. Para garantizarlo, la iluminacion y
ventilacién deben ser naturales en todos los locales habitables y complementarios. Si las caracteristicas del
predio y las necesidades del proyecto requieren que alguin local no cuente con iluminacioén y ventilacién natural,

este sera el bafo, pero solo si se justifica plenamente.

Se evitara que existan en el proyecto patios privativos que cumplan la funcién de cubos de luz. Es mas
recomendable buscar una solucién que permita que esos cubos de luz se conviertan en areas comunes para el

disfrute de todas las personas que habitaran las viviendas de nuestros proyectos.

En los casos donde algun local en planta baja presente ventanas de piso a techo, no se podran
descontar los 90 cm a partir del NPT para establecer la altura del patio de iluminacién. Para el resto de los
criterios de calculo sobre dimensiones de los patios de iluminacion y ventilacion, se observaran las condiciones

establecidas en las normatividad vigente aplicable.

Ptara que la at't“ra del “”?CO u CALCULO DE LOS PATIOS DE ILUMINACION
otros elementos no cuente en SEGUN LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA
el calculo del cubo de ilumina- EL PROYECTO ARQUITECTONICO DEL DIA 6/X/2004
cion, se debera retirar por lo NORMA 3.4.2.2 TABLA 3.4
menos la misma distancia que INCISOS il y IV
su altura sobre la azotea.
— T
Im] ALTURA TOTAL DEL EDIFICIO :15.50 mts. -0.90 mts (INCISO II1)= 14.60 mts.
1/3 DE LA ALTURA (TABLA 3.4)= 4.86 mts
H Abrissy g REDUCCION HASTA 1/5 PARTE (INCISO IV): 4.86/5= 0.973
- —— ‘ S ) 4.86-0.973=3.887 mts. (reduccion)
iR 3 LA DIMENSION ORTOGONAL AL LADO QUE SE REDUCE DEBE DE
ne = AUMENTAR EN 1/5 PARTE (INCISO 1V)
RECAVIPE ] rechiar pPT+12.70 4.86+0.973=5.833 mts. (ampliacion)
—— o] RECAMARA 1 uucoc\ R i i
] 5 0 @ DIMENSION MINIMA DEL PATIO DE ILUMINACION= 4.86 x 4.86 mts.
) h i % DIMENSION MiNIMA DEL PATIO DE ILUMINACION
FECWARA ] Recaara 1 JpPT+10.20 Gl 0 APLICANDO EL INCISO IV = 3.88 x 5.83 mts.
5.00
L E PASILLJ T COLINDANCIA
RECAMARA 2 RECAMARA 1 | NPT+7.70 o H; =
T ° VACIO
RECAMARA 2 RECAMARA 1 LNPT+5.20 @]
[T] o ;T‘O ’ETHE' ESTANCIA-COMEDO!
1| 2 [SERVICIO COCINA O EL ESTANCIA-COMEDOR
RECAMARA (2 RECAMARA 1 NPT+2.70 __llEn H
— T PLANTA PLANTA
[ | 8 El patio de iluminacién cumple con El patio de iluminacion no cumple con la norma, ya que sus dimensiones
recaura 2 (| recavaa 1 la norma, ya que sus dimensiones no cumplen con el minimo requerido de 3.88X5.83 mts.
LPT=0-99 50n mayores al minimo requerido
CORTE de 4.86X4.86 mts.

Ejemplo de aplicacién para el calculo de patios de iluminacion
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ESCALERAS EXTERIORES

En los proyectos de vivienda de interés social, se buscara que el nucleo de escaleras de servicio al
mayor numero de departamentos posible sin sacrificar los aspectos primordiales de seguridad, comodidad,

funcionalidad y confort que deben brindarle a las personas que hagan uso de ellas.

Todas las escaleras tendran iluminacion y ventilacion natural directa hacia un patio de iluminacion,
espacio abierto o la via publica, para evitar que se iluminen artificialmente durante el dia o sean espacios

obscuros y humedos.

Los nucleos de escaleras se proyectaran cubiertos en el uUltimo nivel de la edificacién y su desarrollo
sélo llegara hasta el nivel de azotea cuando el proyecto contemple azoteas en uso. El resto de los criterios de

disefio para las escaleras se ajustaran a lo establecido en la normatividad vigente aplicable.
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La escalera obstruye y \EI disefio de escalera, pasillos El sembrado de las viviend. la sol
perjudica la iluminaciéon y barandales facilita que estos de la escalera y los largos pasillos
y ventilacion del local se utilicen como tendederos propician el esq tipo tren.

Ejemplos de diseiio de escaleras que se deben evitar

La ubicacion del nucleo de escaleras al exterior de los edificios, fomenta el sembrado tipo "tren", con los
problemas que esto conlleva, (largos andadores, falta de espacios abiertos, iluminacion, etc.). Ademas propicia
que las escaleras y los pasillos se conviertan en tendederos, deteriorando la imagen del conjunto y la calidad
de vida de sus ocupantes. En algunos casos, el volumen de la escalera se ubica justo enfrente de las ventanas
de los locales perjudicando sus condiciones de iluminacién y ventilacion. Estos modelos deben de ser

superados en los nuevos proyectos.
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ESCALERAS EXTERIORES
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La lera ta con ilumi io La escalera integrada a la La escalera favorece areas
y ventilacion directa sin obstruir estructura evita que se use comunes regulares, con mayor
las ventanas de los locales. como tendedero. sensacion de amplitud.

Ejemplos de disefio de escaleras a considerar

Cuando el nucleo de escaleras queda integrado a los edificios, se evita que se conviertan en
tendederos y se integran de manera mas facil al proyecto estructural. Estas soluciones pueden ayudar a que el
area libre se concentre en espacios abiertos mas grandes y de formas regulares, generando una sensacion de
mayor amplitud, propiciando su aprovechamiento para el disfrute de sus habitantes y elevando la calidad de
vida.

ACCESOS PRINCIPALES

El acceso principal a toda edificacion, debera observar un ancho minimo de 1.20 m, dimension que bajo
ninguna circunstancia debera ser disminuida por la ubicacion de tableros eléctricos, medidores o cualquier otro
obstaculo similar. EI ancho minimo aumentara en 0.60 m por cada 100 usuarios adicionales o fraccion a partir
de 60.

Debera existir una diferencia de nivel entre la banqueta y el interior del predio para evitar el acceso de
agua al predio. De igual forma debera existir diferencia de nivel entre las areas exteriores del conjunto y el

acceso a las viviendas.
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SEMBRADO Y DISENO DE LA VIVIENDA EN FUNCION DE LAS CONDICIONES DEL PREDIO

Existen un sinfin de condicionantes que se deben tomar en cuenta al momento de disefiar un proyecto
de vivienda. Considerando que algunas de estas circunstancias pueden comprometer en sobremanera la
solucién del proyecto ejecutivo y con el fin de proporcionar un disefio que se adecue a la normatividad de esta
guia sin repetir soluciones que ofrezcan a los habitantes una calidad de vida inferior tanto al exterior como al
interior de su vivienda (p. ej. patios privativos que no son aprovechados por todos los habitantes; recamaras de
diferentes viviendas localizadas una frente a otra limitando la privacidad; escaleras exteriores que pueden ser
usadas como tendederos, disefios tipo tren, etc.), se permitira solo después de agotar todas las posibilidades,
que el bafio se ventile e ilumine de manera artificial y que el acceso a las recamaras se de por un pasillo,
siempre y cuando se justifique que estos cambios contribuiran a mejorar las condiciones generales de las

viviendas y del conjunto en favor sus ocupantes.

EXTRACCION MECANICA

6 CAMBIOS POR HORA\ COLINDANCIA

O |

J

ik <

V) 2
()]

L 2
3

COLINDANCIA

PLANTA TIPO ARQUITECTONICA

Ejemplo de diseio a considerar

En terrenos tan pequefios e irregulares, resulta practicamente imposible tener iluminacién y ventilacion

natural y directa para todos los locales. El bafio es el unico local que podra usar extraccién mecanica.
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SEMBRADO Y DISENO DE LA VIVIENDA EN FUNCION DE LAS CONDICIONES DEL PREDIO
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PLANTA BAJA DE CONJUNTO
PLANTA BAJA DE CONJUNTO

Ejemplos de diseiio a considerar

En el primer caso, en lugar de tener cubos de luz privativos para ventilar los bafnos de forma natural, se

utilizan bafos con extraccidn mecanica para que el conjunto gane dos areas comunes de grandes dimensiones,
que pueden ser aprovechadas por todos los habitantes del conjunto.

El segundo caso se trata de la rehabilitacion de un edificio catalogado con vivienda nueva al fondo, en
donde era necesario recuperar el partido original en torno al patio interior que existia previamente. Buscando

que los departamentos nuevos sean mas confortables, el bafo tiene extraccidn mecanica y a las recamaras se
accede por un pasillo.

s |
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ESTACIONAMIENTOS

Todos los proyectos de vivienda INVI deberan cumplir con la demanda de cajones de estacionamiento

establecida en la normatividad vigente aplicable.

En el disefio de los estacionamientos, deberan proporcionarse circulaciones horizontales, circulaciones
verticales y accesos peatonales independientes de los vehiculares, con un ancho minimo de 0.90 m. También

debera existir una ruta libre de obstaculos entre el estacionamiento y el acceso al edificio o conjunto.

El proyecto arquitectonico debera incluir detalles especificos de las protecciones necesarias para los
elementos estructurales, colindancias, bardas, escaleras, rampas y elementos construidos similares, con

dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automoviles.

Acceso y circulaciones peatonales
independientes al estacionamiento

= 4

COLINDANCIA

= [T

Ejemplos de estacionamientos a considerar
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DISENO DE FACHADAS EXTERIORES E INTERIORES

En la actualidad resulta muy sencillo diferenciar un conjunto de vivienda de interés social de otro de
interés medio o alto, practicamente con solo observar su fachada. Generalmente éstas se caracterizan por
soluciones simples y austeras, sin intencién formal de disefio, reducidas a cumplir con el basico requerimiento
de limitar un espacio. Este fendmeno se repite vez tras vez, bajo la excusa primordial de que los recursos
financieros para la vivienda de interés social son limitados. Sin embargo una fachada “econémica” no implica la

ausencia de disefo y creatividad.

La experiencia demuestra que una fachada mas agradable, con intenciones formales de composicién o
estética, aporta numerosos beneficios tangibles al entorno urbano, a la plusvalia del inmueble y a la percepcién
que los ocupantes tienen respecto a su vivienda. La mayoria de las veces, esto puede lograrse con algunas

técnicas basicas, entre las cuales se pueden enunciar las siguientes:

e Combinar aplanados con distintas texturas o franjas de aplanados intercaladas con el material aparente.

e Cambios de color o texturas, para dar variedad y romper la monotonia de la fachada.

e Disefiar los prototipos y sus locales en funcidn de las fachadas interiores y exteriores.

¢ Incluir remetimientos, cornisas, remates, entrecalles, rodapiés o elementos similares como ejes de
trazo y de referencia generando ritmos y composicion.

e Intercalar balcones, disefios de cancelerias o variaciones de forma y proporciéon en vanos y ventanas
para romper la monotonia.

e Disponer los diferentes elementos de la fachada procurando generar equilibrio y unidad (no

uniformidad), etc.

Utilizar adecuadamente alguno o varios de estos elementos puede lograr que la calidad de las fachadas
mejore sustancialmente, sin que esto implique un incremento en el costo de edificacién. Cabe mencionar que
los conceptos mencionados no son limitativos ya que la creatividad y las condiciones especificas de cada predio

pueden aportar soluciones adecuadas para unos e inadecuadas para otros.

También resulta evidente que la apreciacion estética esta sujeta a los criterios, preferencias y formacion
de cada individuo, por lo que puede resultar muy dificil determinar si un disefio es estético o no, o que tan
agradable o desagradable resulta. Por lo tanto las evaluaciones hechas por el INVI respecto al disefio de las
fachadas, vigilaran primordialmente la correcta aplicacion de los criterios de disefio por encima del resultado
formal obtenido.
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En el caso anterior, el inmueble conserva una parte de la construccion existente, rehabilitandola para
vivienda. La construccion nueva se relaciona con el inmueble catalogado por medio de entrecalles y un rodapié
que corresponden en altura y espesor. Para romper la monotonia y uniformidad en la fachada nueva, las
ventanas intermedias se segmentan en cuatro nichos. Todas las ventanas nuevas tienen la misma separacion
entre si tanto en sentido vertical como horizontal, con una franja maciza de espesor suficiente para evitar que

los vanos se perciban embarrados. La fachada nueva dialoga correctamente con el edificio existente sin

competir entre si, logrando ademas equilibrio y unidad.

Este proyecto presenta todas las
fachadas aplanadas y pintadas, pero destaca
primordialmente por el disefio general. Para
sugerir movimiento se intercalan y escalonan
la posicion de los balcones, que ademas
presentan una disefio ligeramente angulado
en planta. El paramento de la fachada no es
continuo, sino que sobresale en algunos

locales.

Para acentuar el disefo, la fachada se
pinté alternado dos colores (amarillo y
anaranjado) para diferenciar  pafios,
ventanas, voliumenes, franjas y el remate
superior. Todos estos elementos contribuyen

a disminuir la pesadez y monotonia del

conjunto.
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Esta construccién combina obra nueva
con viviendas rehabilitadas. Por ubicarse en
zona histoérica y patrimonial, se requirid que
todas las fachadas visibles desde el exterior se
aplanaran y pintaran. Sin embargo en las
fachadas interiores se intercalaron segmentos

con acabado aparente y aplanado.

En el patio interior, el acceso al edificio
se remete para generar un vestibulo que
sumado al patio central, genera una percepcion
de mayor amplitud. Las viviendas se amplian en
el segundo nivel sobre el vestibulo, rematando

la fachada interior del edifico.

Tanto en el exterior como en el interior,
la posicion y disefio de las vanos variaron con
cierta libertad, generando fachadas vistosas sin
perder unidad. Algunos accesos recuperados de
la planta baja se enmarcaron con aplanados de

cemento, imitando los cerramientos existentes

de cantera.
BD'C
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DISENO DE FACHADAS QUE SE DEBEN CONSIDERAR

Estos tres ejemplos de obra nueva recurren al
uso de block texturizado en las fachadas principales
como acabado Unico. Las construcciones resaltan por
diversos motivos: El cuidado en las proporciones y
ubicacion de las ventanas; El disefio de la canceleria y
herreria de los balcones; El juego de volumenes y
remetimientos, enfatizando la simetria o contrarrestando
la monotonia y uniformidad; El uso discreto de figuras
geométricas, para destacar el acceso o diferenciar
voliumenes; Intercalar franjas de block con diferentes
tonos y texturas; Intercalar pequefios toques de color y
balcones con disefios diferenciados. Estos recursos
simples contribuyen a generar una vivienda de interés

social con disefio e imagen superior al promedio.
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DISENO DE FACHADAS QUE SE DEBEN CONSIDERAR
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FACHADA PRINCIPAL
CALLE LAGUNA DE GUZMAN

Este proyecto intercala diferentes
segmentos de la fachada con acabados de

aplanado y block aparente, disminuyendo asi la
percepcion de monotonia. El remate superior
frontal del edificio presenta una ligera
inclinaciéon hacia la escalera, sugiriendo una
percepcion mas dinamica. El acceso principal
se enfatiza con el cerramiento de concreto de la
barda, que se eleva en diagonal hasta formar el
techo de la puerta. Como sello distintivo la
fachada remata con perforaciones circulares en

puntos especificos para dar jerarquia.
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DISENO DE FACHADAS QUE SE DEBEN EVITAR

Utilizar aplanados, remetimientos, remates, geometrias singulares o cualquier otro recurso similar no
garantiza un disefio de fachada acertado. Estos casos presentan lotes con frentes muy estrechos y edificios
colindantes mas bajos. La fragmentacion de las fachadas, los remetimientos y la proporcion de los volimenes
acentuan la verticalidad y esbeltez de los edificios, por o que se vuelve mas notoria la diferencia de alturas con
sus colindantes. En consecuencia, los inmuebles se perciben fuera de contexto, ya que estos no se relacionan

adecuadamente con el entorno existente.

Morelos No. 98, Colonia Juarez, C. P. 06600
Del. Cuauhtémoc, Tel. 5141 0300 Ext. 3217
Manual para la presentacion de proyectos y disefio de viviendas INVI - pagina 90 adinc e i

i




f . Gobierno del Distrito Federal
Cludad Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

2 de e Instituto de Vivienda del Distrito Federal
Direccion Ejecutiva de Operacion
Direccion de Asistencia Técnica

Capital en Wovimients

DISENO DE FACHADAS QUE SE DEBEN EVITAR

’—-——-.'——T".-é

==

Algunos ejemplos del tipico edificio de interés social:
fachadas de block industrializado, con acabado aparente y sin
pintura, en donde practicamente todas las ventanas son iguales,
sin relacion al tamafio o uso del local que ventila, localizadas sin
ninguna intencion de disefio. La envolvente de los voliumenes
es resultado exclusivamente de la elevacion de las plantas
arquitectonicas. La fragmentaciéon y monotonia del conjunto se
resalta con las franjas de los entrepisos de concreto, visibles a

lo largo de todas las fachadas.

Hacia la fachada principal se ventilan indistintamente
locales de servicio o habitables y en algunos casos lo tinacos
carecen de pretiles por lo que son visibles desde la via publica,

en detrimento de la imagen del conjunto.

Todas estas deficiencias deben evitarse en el disefio de

las fachadas.
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INTERVENCION EN INMUEBLES CATALOGADOS

En diversas ocasiones, las acciones de vivienda que ejecuta el INVI se localizan en zonas histéricas,
patrimoniales o en inmuebles que estan catalogados por su valor histérico, artistico, urbano, ambiental o

patrimonial.

Para abordar el problema que representa intervenir un edificio catalogado o en zona patrimonial, resulta
primordial conocer las condiciones y el estado de conservacion del inmueble. El primer paso debe ser la visita al
sitio para obtener informacion del estado fisico actual, el entorno en donde se encuentra, la gente que lo habita
y sus condiciones de vida, etc. De ser posible también se debe investigar la historia o los antecedentes del
inmueble, y elaborar el diagnostico especializado del inmueble, que incluye: Levantamiento detallado del Estado
Actual; Fabrica y materiales; Dafos estructurales y Deterioros. Este primer acercamiento nos ayudara a

plantear las primeras ideas para el proceso de disefio e intervencion.

Cuando resulta indispensable conservar y rehabilitar la construccién existente, es importante tener en
cuenta que la demanda de vivienda estara sujeta a las condiciones especificas del inmueble y las limitaciones
que este ofrezca. En lo referente al disefio arquitectonico, el edificio sera el que marque las pautas para su
intervencion, por lo que los espacios de la vivienda deberan ajustarse a las condiciones del mismo. En la
medida de lo posible se buscara que el disefio arquitecténico cumpla con la normatividad vigente aplicable, sin
embargo se podran hacer excepciones cuando las condiciones del inmueble lo impidan y una vez que se hayan
agotado todas las posibilidades, pero se debera garantizar que los espacios proporcionaran condiciones
adecuadas de habitabilidad, funcionamiento y confort.

Cualquier proyecto de intervencion que se encuentre en los supuestos anteriormente mencionados,
estara sometido a la aprobacion por parte de las instancias de conservacion como son el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y/o la Direccion de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (DSPM SEDUVI). Ningun
proyecto podra verificarse y/o validarse si no cuenta con la aprobacion expresa de las instancias

correspondientes.

Vale la pena mencionar que estas instancias vigilan la conservacion del patrimonio y la correcta
insercion del proyecto dentro del entorno urbano existente, para preservar la memoria urbana de la ciudad,
evitando con esto su deterioro y su pérdida para futuras generaciones. Sin embargo el disefio arquitecténico,

estructural y de instalaciones, debera ser verificado y validado por el INVI.
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TIPOS DE INTERVENCION

Se pueden presentar diferentes tipos de intervencion en estos proyectos, segun se enlista a continuacion:

1. Dada la importancia del edificio este se conservara en su totalidad y la intervencion sera de
rehabilitacién y reestructuracién para devolverle la seguridad y las condiciones de habitabilidad
necesaria para sus ocupantes, asi como preservar el valor artistico o histérico que tiene el edificio.

2. Por el grado de deterioro que presenta el inmueble y de acuerdo a su importancia, las instancias
pueden permitir demoliciones parciales y sustituirla con obra nueva, siempre y cuando esta se integre
adecuadamente con el edificio original.

3. En casos excepcionales puede autorizarse que se conserve Unicamente la fachada del edificio original,
por lo cual el proyecto de obra nueva debe de adaptarse a esta.

4. En algunos casos, el edificio ya no existe en el predio o se llega a autorizar la demolicién total del
inmueble, en cuyo caso el proyecto de obra nueva debera integrarse adecuadamente al entorno urbano
circundante.

A continuacion se presentan ejemplos graficos de este tipo de proyectos.
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Ejemplo 1. Proyecto donde se conserva la totalidad de la estructura original del edificio,

adaptandola para vivienda
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Ejemplo 1. Proyecto donde se conserva la totalidad de la estructura original del edificio,

recuperando la fachada a su estado original.
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Ejemplo 2. Proyecto donde se conserva parte de la estructura original del edificio,

generando vivienda nueva en la parte posterior.

El edificio localizado en el centro Histérico de la Ciudad de México, tiene una antigiiedad de mas de
doscientos afios, por lo que se determiné conservar la mayoria de la construccién original, recuperando vanos
tapiados y demoliendo construcciones afiadidas posteriormente. Para separar la construccion original de la
nueva se proyectd un patio central rectangular. El edificio restaurado junto con las viviendas nuevas dan
alojamiento a 20 familias.
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?; anos 70's, cuando se transformé en casa de
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cuarto fue ocupado por una o mas familias). La falta
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TIPOS DE INTERVENCION
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FACHADA NORTE ESTADO ACTUAL (PARQUE) FACHADA NORTE NUEVA (PARQUE)

Ejemplo 3. Proyecto donde se conserva parte de la estructura original del edificio,

generando vivienda nueva en la parte posterior.

En el proyecto definitivo se conserva y restaura el acceso principal lateral, que estaba cancelado por un
comercio, ademas se sustituye la escalera en la posicién original conservando testigos de los muros originales.
En las fachadas rehabilitadas se recuperan los vanos originales en planta baja, ya que estos fueron modificados
por los comercios que ahi se instalaron. Las fachadas nuevas ocupan todo el paramento detras de la fachada
principal, y la posicion de las ventanas nuevas corresponde en localizacion y proporcion con las originales pero

sin competir entre si.
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Ejemplo 4. Proyecto donde el edificio original fue demolido en su totalidad,

sustituyéndolo con vivienda nueva.

El proyecto se localiza en un terreno en la colonia Judrez, cuyo edificio original fue demolido con
anterioridad. Uno de los edificios vecinos esta catalogado por su valor artistico, por lo que la fachada nueva
requeria integrarse adecuadamente a este, lo cual se logré haciendo coincidir ciertas molduras representativas,
asi como el uso de ventanas con proporcion 2:1, y en el ultimo nivel la proporcién es de 1:1 para hacerlas
coincidir con las ventanas del edificio vecino. En el disefio de los departamentos se siguieron los lineamientos

de proyecto marcados por el INVI a pesar de ser un terreno muy pequefio e irregular.
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Ejemplo 5. Proyecto donde el edificio original fue demolido en su totalidad,

conservando unicamente la fachada.

Se trata de una vecindad de los afios '30, que en sus inicios fue casa de huéspedes y hotel. Por el gran
deterioro en su estructura y la degradacién de la vida al interior de este edificio, se autoriz6 la demolicion total
del inmueble, conservando uUnicamente el paramento de la fachada principal original adaptando las nuevas
viviendas a esta fachada. Al interior del predio se busco dotar al conjunto de espacios abiertos para fomentar la

convivencia entre los vecinos y la fachada posterior se proyecté tomando como modelo la fachada principal,

pero sin repetir el concepto.
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Ejemplo 5. Proyecto donde el edificio original fue demolido en su totalidad,

conservando unicamente la fachada.
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CRITERIOS BASICOS DE INTERVENCION

Con el fin de obtener mejores resultados al momento de elaborar proyectos de rehabilitacion, a
continuacion se mencionan algunos criterios basicos para intervenir inmuebles catalogados o en zonas de
conservacion, que nos garantizaran mejores y mas prontos resultados al momento de solicitar las

autorizaciones ante las instancias de conservacién patrimonial:

1. Se debe tener respeto por el monumento al momento de elaborar las propuestas de disefo, de tal

forma que estas garanticen su permanencia.

2. Es indispensable que al proyectar obras nuevas se utilice todo el paramento del predio, ya sea en la
fachada principal o en fachadas posteriores visibles desde la via publica, sin salientes o remetimientos
prominentes a todo lo largo del paramento, a excepcion de balcones, pretiles, pilastras, cornisas o

elementos similares.

3. Se debe buscar la correspondencia entre los elementos arquitectonicos originales del inmueble y los
elementos proyectados en el edificio nuevo (proporcion de vanos, localizacion de ventanas, cornisas,

pretiles, balcones, ejes de composicion, etc.)

4. En los proyectos de restauracion, se debe procurar devolver las caracteristicas originales al inmueble

(recuperar proporcioén de vanos, recuperar marcos, molduras, herreria, carpinteria, etc.)

5. Las proporciones de ventanas deben mantenerse dentro de las siguientes proporciones; 1:1, 1.5:1, 2:1,
siendo esta ultima la mas recomendada. Para lograr el efecto de profundidad en los vanos, se

recomienda remeter el cancel de las ventanas y puertas.
6. El uso de canceleria de aluminio estara sujeto a la aprobacién del INBA, INAH yo SEDUVI.

7. Para el disefo de las viviendas y los elementos del conjunto, prevaleceran las condiciones existentes
del monumento sobre los requerimientos de célculo establecidos en la normatividad vigente aplicable,

previa autorizacion de las instituciones involucradas.

8. El disefio arquitectonico de las viviendas y el conjunto debera garantizar en todo tiempo las mejores

condiciones de habitabilidad, funcionamiento y confort posibles.
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Gobierno del Distrito Federal
Cludad Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Instituto de Vivienda del Distrito Federal
Direccion Ejecutiva de Operacion
Direccion de Asistencia Técnica
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CRITERIOS BASICOS DE INTERVENCION

Vacios provocan oyecto nuevo

fugas visuales

mueble original

Disefio no admitido

ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ @ ﬁﬁl yecto nuevo
B B H

Disefio correcto

| Fachada posterior
— | al monumento

Elementos sin
correspondencia

Inmueble original

Disefio no admitido

Fachada posterior |
al monumento

Elementos con
correspondencia

Inmueble origina

Disefio correcto

Elemento afiadido
posteriormente

Liberacion de elementos ajenos
al monumento, recuperando su
altura original.

Restitucion de los vanos

Vanos modificados
originales.
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